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Tilldgg till Planbestimmelser
Utdver vad som regleras i gallande planbestimmelser galler foljande inom berdrda delar av
byggnadsplaner faststillda 1969-10-01 och 1982-06-23.

GRANSER
=mem Griins for omrade dir tilligg till planbestimmelserna ska gilla.

UTNYTTJANDEGRAD
Inom med B betecknat omride fir uppforas till 200m*b d:
per fastighet. Endast en huvudbyggnad per fastighet.

Inom med I betecknat omrade far byggnader uppforas med en vining. Huvudbyggnad fir inte
uppforas till storre nockhéjd dn 6 meter. Uthusbyggnad far inte uppforas till storre nockhdjd én|
3,5 meter.

V, Utbver angivet antal vaningar far vind inredas med forhsjt viggliv p4 1,4 meter.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden for detta tilligg till detaljplaner dr 15 ar.

Bygglov far inte ges forrin berdrd fastighet anslutit till samfilld vatten- och avloppsanliggning.
Bygglov far ges for byggnader och anliggningar som inte ska anslutas till vatten och avlopp.

Kommunen ér inte huvudman for allmin plats.

Upphiivda Planbestimmelser
Genom detta tilligg till p i upphiivs foljande inom olika planom-
raden.

INOM BYGGNADSPLAN OVER BALTORA 1:5, 1:13, 1:15, 2:1, VASTER-SANSJO) 2:1 och
2:95, FASTSTALLD 1969-10-01, OCH BYGGNADSPLAN FOR DEL AV BALTORA 1:15, 2:1
och 2:95, FASTSTALLD 1982-06-23 UPPHAVS.

Mom 2 A tomtplats, som omfattar med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke upptaga
storre areal &n 80 m2.

Mom 3 A tomtplats, som omfattar med F betecknat omrade far uthusbyggnad icke upptaga
storre areal dn 40 m’.

Mom 2 A med I betecknat omradet far uthusbyggnad icke uppforas till storre hojd dn 2,5 meter|
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ENKELT PLANFORFARANDE enligt PBL 5:7

Tillagg till for Baltora delar av
fastigheterna Baltora 1:5, 1:13, 1:15, 2:1,Vaster-Sansjo 2:1 m.fl.
och byggnadsplan for del av Baltora 1:15, 2:1 och 2:95
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ENKELT PLANFORFARANDE enligt PBL 5:7

Tillagg till byggnadsplan for Baltora omfattande delar
av fastigheterna Baltora 1:5, 1:13, 1:15, 2:1, Vaster-
Sansjo 2:1 m.fl. och byggnadsplan for del av Baltora

1:15, 2:1 och 2:95
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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

Tillagg till bestaimmelser

Denna beskrivning
Fastighetsforteckning

Giillande planer med bestimmelser

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Tillaggen till detaljplanerna syftar till att utoka tilldten byggritt till 200 m?
per tomt efter att Baltora fatt kommunalt vatten och avlopp (VA).
Detaljplanerna kommer inte &ndras pa annat sitt an att dagens byggratt
utokas.

Denna planbeskrivning géller som tillagg till gdllande planers beskrivningar
och ska ldsas tillsammans med de gillande planerna.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Plantillaggen omfattar ett omrade med tva géllande detaljplaner i Baltora.
Omradet ligger vast om Radmanso, drygt 9 km fran Norrtélje stad och
omfattar cirka 144 ha.

Omradet for plantillaggen omfattar inte den Ostligaste delen av den storre
byggnadsplanen da omradet inte kopplats till kommunalt VA. Hér finns en
rattighet att bilda 30 nya bostadstomter varav endast 4 stycken ar bildade
och/eller bebyggda.

MARKAGOFORHALLANDEN
Alla 168 fastigheter inom planomradet ér privatigda.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN

Den nya oversiktsplanen for Norrtdlje kommun antogs av
kommunfullméaktige 2013-12-09. En utav de framsta utmaningarna som
kommunen star infor dr utvecklingen av infrastruktur for kommunalt VA,
En viktig faktor &r tillgéng till rent dricksvatten och fornyade
avloppsanlaggningar som tillgodoser miljomassiga och halsorelaterade
behov. Enligt oversiktsplanen ar forutsattningar till att ordna
avloppsanldggningar varierande beroende pa om fastigheten ligger pa
omrade med moréan, berg eller lera.

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLAN

Aktuell oversyn av detaljplanerna bedoms vara i linje med
oversiktsplanerna.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

113 § BL giller for all planlagd allméan platsmark i omradet. 110 § BL géller
for all planlagd parkmark.

GALLANDE DETALJPLANER

Byggnadsplan for delar av Baltora 1:5, 1:13, 1:15, 2:1, Vister-Sansjo 2:1
m fl. faststalld 1969-10-01, omfattar storre delen av omradet.
Byggnadsplanen reglerar by%gratten for fastigheterna i omradet till 80 m?
for huvudbyggnad och 40 m” for uthus.

Byggnadsplan for del av Baltora 1:15, 2:1 och 2:95, faststalld 1982-06-23,
omfattar tva tomter och reglerar byggritten till dessa pa samma sétt som den
storre planen.

STRANDSKYDD

Sedan 1 juli 2009 giller nya lagar, vilket innebér att strandskyddet intrader
automatiskt inom ett detaljplanelagt omrade nir den gallande detaljplanen
ersatts med en ny. Kommunen ska da uppmarksamma om nagon del av
strandomradena fortfarande ar av betydelse for strandskyddet eller om detta
behover upphavas.

Da tillagg till gallande planer inte innebdr att de ersétts med nya intrader
inte strandskyddet nér tillaggen vinner laga kraft.
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KOMMUNALA BESLUT

Program for utveckling av kommunalt vatten och aviopp 2010-2030 ar
antaget av Kommunfullmaktige 2011-09-26 och ar ett planeringsverktyg i
samband med utbyggnation av de kommunala Va-anlaggningarna.

2014-03-19 tillsattes medel for att kunna dndra berorda detaljplaner i
omraden som ansluts till kommunalt VA. Kommunen initierar och bekostar
planprocessen men en planavgift tas for de som soker bygglov. Dagens
byggritt utokas till 200 m?,

BEHOVSBEDOMNING

En bedomning av risken for betydande miljopéaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sd som
t.ex. flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd
i behovsbedomningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobedomning utforas, vilket bland annat innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Baltora ligger delvis inom riksintresse enligt MB 4:4. Forslaget till
plantillagg innebér en kning av byggritten pa befintliga tomter med 80 m*
tomt. Ingen ny exploatering tillats utover detta.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret bedomer preliminart att detaljplanens
genomforande inte antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljobalken 6 kap. 11 § att en
miljobedomning behover goras. De miljofragor som ér att ta hansyn till
kommer att redovisas i planbeskrivningen.
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FORUTSATTNINGAR

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet omfattar dngs- och hagmarker séder om Baltorafladen med
inslag av virdefulla trad som har inventerats av Jordbruksverket. Atta trad
har specifikt inventerats av Lansstyrelsen. I angs- och hagmarken har bland
annat vixten Falgentiana observerats. Denna véxt ar enligt Jordbruksverket
rodlistad med hotkategorin starkt hotad.

Omradet kring Lillfladen hyser vatmarker och klassas som mycket hogt
naturvirde som vatmark.

Ortofotot visar att en stor del av omradet ar ett odlingslandskap vilket ofta
ger plats ar flera landskapselement som ingar i det generella biotopskyddet.
Exempelvis akerholmar, stengdrdsgardar, stenrésen samt 6ppna diken och
mer.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN/FORORENAD MARK
Baltora bestar till storsta delen av urberg men det finns dven en blandning
av torvmosse och torvkarrsmark.

RISK FOR HOGA VATTENSTAND

Alla berorda bostadsfastigheter ligger helt 6ver 2,9 meter 6ver havet
(hojdsystemet RH2000) vilket ar den niva som rekommenderas for
nybyggnationer om de ska klara av framtida havsnivaer.

FORNLAMNINGAR

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet enligt
Riksantikvarieambetet.

BEBYGGELSEOMRADE

Planomradet dr bebyggt av mestadels fritidshus. I dagslaget ar det 35
fastigheter som ar permanent bosatta inom planomradet. Norrtilje kommun
ar medvetna om problemen som de manga fritidshusomradenas stegvisa
omvandling till aret-runt-bostadsomraden innebar. Kommunens satsning pa
VA och 6kade byggratter ar ett forsta steg 1 att skapa en struktur i
utvecklingen vilket pa sikt kommer innebara okande mojligheter att pa ett
bra sétt samordna samhéllsservicen i kommunen. Pa och i anslutning till
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Radmanso finns det i nuldget den forsorjning med forskolor, skolor och
service som tacker befintliga behov.

FRIYTOR

Stora delar av planomradet ar avsatt som allméan plats i géllande planer.

VATTENOMRADEN

Planomradet beror vattenforekomsten Norrtéljeviken. Recipient for
dagvattnet ar framforallt Bjorknasfjarden som ar en del av Norrtaljeviken,
men dagvatten beror dven de mindre sjoarna Skogsviken och Lillfladen
samt Skogsviksbécken. Norrtaljeviken har en mattlig ekologisk status pa
grund av 6vergddning samt god kemisk ytvattenstatus (exklusive
kvicksilver). Miljokvalitetsnormen for forekomsten ar faststalld till god
ekologisk status med tidsfrist till 2021 pa grund av 6vergddning samt god
kemisk ytvattenstatus 2015,

Det finns dven ett antal varierande fiskarter 1 Bjorknasfjarden och sjoarna
tillhérande mindre vattendrag. Dessutom finns ett permanent utterrevir.
Uttern ar rodlistad som VU (sarbar) och ar fridlyst. Laken ér rodlistad som
NT (nara hotad) och har generellt minskad 1 hela landet. I Paddtrasket finns
det regnbagsfisk och dven karp. I skogsviken finns den rodlistade
kransalgen Nitella mucronata: rédlistad som NT.

TRAFIK

Busslinjerna 630 och 631 passerar precis soder om planomradet. Ndarmaste
hallplatserna ar Brantbacken visterut och Spillersboda vagskal osterut. Till
Brantbacken ar det mellan 1 och 3 km olika delar av planomradet, till
Spillersboda vagskal mellan 500 m och 2.5 km. Bada nas fran planomradets
olika delar via lagtrafikerade vagar och gc-végar. Det langa avstandet fran
manga fastigheter och avsaknaden av cykelparkeringar och vaderskydd (vid
Brantbacken) gor dock kollektivtrafiken i omradet mindre attraktivt jamfort
med bilakande.

Vister om planomradet finns Frotuna forskola och skola, avstandet ar cirka
5.8 km. Det finns dven tillgangliga skolskjutshéllplatser, avstandet fran
olika delar av planomradet till narmsta hallplatsen ligger mellan 500 m och
1 km.
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Inom ramen for E18-ombyggnaden som Trafikverket planerar har
kommunen, SLL Trafikforvaltningen och Trafikverket diskuterat det
framtida behovet av busshallplatser och trafiksakra anslutningar for
oskyddade trafikanter samt pendlarparkeringar langs med E18. Kommunen
och SLL Trafikforvaltningen har dven fort diskussioner om langsiktigt
effektiva kollektivtrafiksystem pa Radmanso.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Ett gemensamt VA-nit for Baltora ar under uppférande. Huvudman for
detta ar Baltora VA-samfallighetsforening som bekostar utbyggnaden och
forvaltar VA-nitet. Redan nu finns det mojlighet for denna samfillighet att
ansluta sig till det kommunala VA-nitet.

De gronmarkerade omradena visar fastigheter som i dagsldget dr med i VA-samfalligheten,
som dr kopplad pa det kommunala VA-ndtet. Det finns 33 fastigheter som dnnu inte
anslutits till VA-ndtet.
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EL OCH TELELEDNINGAR
Det finns ett antal ledningsagare i omradet.

FORANDRINGAR

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Endast den befintliga tomtmarken berors av det aktuella plantilldggen.
Naturmiljons kategorier av marker tillsammans med rodlistade arter och
odlingslandskap bevaras.

BEBYGGELSEOMRADE

Tillaggen till géllande detaljplaner innebar att alla tomter planlagda som
bostader far en byggritt pi 200 m* byggnadsarea. Ovriga planbestammelser
som exempelvis vaningsantal och byggnadshdjd kvarstar oforandrade.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

For att sidkra vattentillgangen efter att planomradets bostadstomter fortétas
far bygglov enligt plantillaggen inte ges innan berord fastighet anslutits till
det samfallda VA-natet.

DAGVATTEN

Dagvattenhantering handlar om lokalt engagemang och ska skotas av
samfalligheten, detta bor finnas i atanke nir omradet fortitas och andelen
hardgjord yta okar.

EL OCH TELELEDNINGAR

Planforslaget bedoms inte medfora nagra forandringar av el- och
teleledningar. Om det sker si ska det bekostas av den som initierar
forandringen.
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ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 2:a - 3:¢e kvartalet 2014
Antagande  4:e kvartalet 2014

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen ér inte huvudman for allmén plats. Allmanna vagar i omradet
forvaltas av Baltoras vagforening. Allméanna vagar och platser 1 6vrigt
forvaltas av respektive fastighetsdgare, tillgang for allméanheten sakras
genom 113 § BL vilket fortsétter att gélla.

ANSVARSFORDELNING

Respektive fastighetsigare ansvarar for plantilliggens genomforande pa den
egna tomten.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Forbittrade mojligheter till att bositta sig i Baltora kan leda till storre slitage
pa omradet pa grund av t.ex. 6kad trafik. Detta kan f& konsekvenser for
rodlistade vixter och deras habitat.

SOCIALA KONSEKVENSER

En 6kad andel permanent boende pé Baltora kan leda till en kad pendling
for arbete och kommersiell och samhéllelig service. Detta kan dven innebéra
en 6kad kostnad for service sdsom hemtjénst, renhallning och
rdddningstjénst etc.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Inga fastighetsatgérder 4r aktuella.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Medverkande tjdnstemén i uppréttandet av tilligget har varit:
Anders Franzén, Planarkitekt

Frida Skagerberg, Samhéllsplanerare

Josefin Sundberg, Miljostrateg

Gustav Elfstrom, Oversiktsplanerare
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