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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvéndning
och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

Granser
- - Planomradesgrans
—— —— — Anvandningsgrans
— o _— Egenskapsgréns
+ Administrativ grans
—_————t—-—-— Administrativ- och egenskapsgréns

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

NATUR Natur
PARK Park

GC-VAG Gang och cykel
GATA: Lokalgata

Anvandning av kvartersmark (s 4 kap 5 § punit 3)

B Bostader
BC: Bostader. Lokaler for centruméndamal tillats i bottenvaning.
_ Férskola
E, Teknisk anlaggning, pumpstation
E. Teknisk anlaggning, natstation
E: Teknisk anlaggning, avfallsanlaggning

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e20 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea. Maximal
byggnadsarea ar 160 kvm fér huvudbyggnad. Endast en huvudbyggnad
per fastighet tilldts. Den sammanlagda byggnadsarean av
komplementbyggnader far maximalt uppga till 50 kvm. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Minsta fastighetsstorlek &r 800 kvm (PBL 4 kap 18 § férsta stycket)

<>

Il Hogsta antal vaningar. Komplementbyggnad far uppféras om maximalt
en véning (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Hogsta byggnadshdjd i meter. Hégsta byggnadshéjd for
komplementbyggnad &r 4,0 meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

p1 Huvudbyggnad ska vara friliggande och placeras minst 4,0 meter fran
fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter fran
fastighetsgrans (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

P2 Byggnader far sammanbyggas i fastighetsgrans. Huvudbyggnader som
inte sammanbyggs ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnader som inte sammanbyggs ska placeras minst 1,0
meter fran fastighetsgrans (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

v Hogst en lagenhet per fastighet tillats (PBL 4 kap 11 § punkt 3)

f Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter markens
naturliga beskaffenhet. Forekommande marklutningar ska sa langt som
mdjligt tas upp genom variationer i sockelhdjd. Sprangning, schaktning
och fyllning bor undvikas sa langt det ar méjligt annat an i féljande fall:
- | direkt anslutning till planerad byggnad
- Fér att méjliggéra infart till bostad och klara kraven pa tiliganglighet
- Vid nedgravning av ledningar (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Vid ny- och tillbyggnad ska den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad inte éverskrida 55 dB(A) och
den maximala ljudnivan vid fasad inte éverskrida 70 dB(A) mellan kl. 22.00-06.00. Dessa ljudnivaer
ska uppnas fér minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet. Fér smalédgenheter, mindre an 35

kvm, ska den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad inte éverskrida 60 dB(A) (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt
4-5)

Administrativa bestammelser

u Omrade som ska vara tillgéngligt for allméanna underjordiska ledningar
(PBL 4 kap 6 §)

Kommunen ar huvudman fér allmanna platser (PBL 4 kap 7 §)
Genomférandetiden ar 5 ar frAn den dagen detaljplanen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning och som inte éverensstdmmer med
planbestidmmelserna ska anses vara planenliga. Nedbrunnen eller skadad byggnad far
ateruppforas i enlighet med bygglov (PBL 9 kap 30 § punkt 1b)

Upplysning
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-planbeskrivning

Planen upprattas med standardforfarande enligt
PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1 jan 2015.

| tolkningen for planbestdmmelser ska allmant rad

for planbestammelser, BFS 2014:5-DPB 1 tillampas
(i dess lydelse efter 2 jan 2015)
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

Granser
- - Planomradesgrans
— - — o c— Anvandningsgrans
—_——,—,——— B — Egenskapsgrans

+ Administrativ grans
—_———t-—-—— Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Anvandning av kvartersmark (sc 4 kap 5§ punkt 3)

NATUR Natur
PARK Park

GC-VAG Gang och cykel
GATA, Lokalgata

B Bostader
BC. Bostader. Lokaler for centrumandamal tillats i bottenvaning.
_ Forskola
E; Teknisk anlaggning, pumpstation
E. Teknisk anlaggning, natstation
E; Teknisk anlaggning, avfallsanlaggning

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e20 Stdrsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea. Maximal
byggnadsarea ar 160 kvm for huvudbyggnad. Endast en huvudbyggnad
per fastighet tilldts. Den sammanlagda byggnadsarean av
komplementbyggnader far maximalt uppga till 50 kvm. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Minsta fastighetsstorlek ar 800 kvm (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)
Hogsta byggnadshojd i meter. Hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnad ar 4,0 meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

I Hogsta antal vaningar. Komplementbyggnad far uppféras om maximalt
en véning (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

P Huvudbyggnad ska vara friliggande och placeras minst 4,0 meter fran
fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter fran
fastighetsgrans (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

P2 Byggnader far sammanbyggas i fastighetsgrans. Huvudbyggnader som
inte sammanbyggs ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnader som inte sammanbyggs ska placeras minst 1,0
meter fran fastighetsgrans (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

% Hogst en lagenhet per fastighet tillats (PBL 4 kap 11 § punkt 3)
|~
Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter markens ™
naturliga beskaffenhet. Férekommande marklutningar ska sa langt som
mojligt tas upp genom variationer i sockelhéjd. Sprangning, schaktning
och fylining bér undvikas sa langt det ar méjligt annat an i féljande fall:
- | direkt anslutning till planerad byggnad
- For att mojliggora infart till bostad och klara kraven pa tillganglighet
- Vid nedgravning av ledningar (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
Vid ny- och tillbyggnad ska den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad inte dverskrida 55 dB(A) och
den maximala ljudnivan vid fasad inte éverskrida 70 dB(A) mellan kl. 22.00-06.00. Dessa ljudnivaer
ska uppnas for minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet. For smalagenheter, mindre an 35
kvm, ska den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad inte éverskrida 60 dB(A) (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt
4-5)
Administrativa bestammelser
u Omrade som ska vara tillgangligt for allménna underjordiska ledningar
(PBL 4 kap 6 §)
Kommunen ar huvudman fér allmanna platser (PBL 4 kap 7 §)
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)
Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning och som inte éverensstdmmer med
planbestammelserna ska anses vara planenliga. Nedbrunnen eller skadad byggnad far
ateruppforas i enlighet med bygglov (PBL 9 kap 30 § punkt 1b)
Upplysning
For att mojliggdra for infiltration av dagvatten inom kvartersmark bor hardgjorda ytor
minimeras och vegetation i form av befintliga trad och buskar bevaras.
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader har tillampats vid framtagandet
av detaljplanen.
Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten.
Planavgift ska tas ut vid bygglov enligt gallande taxa.
TABY [&]
Detaljplan for fastigheter inom del av Lahall
Plankarta 2 (4)
Uppréttad den 4 juni 2018 pa samhallsutvecklingskontoret av Reviderad
2019-01-28
Robert Nilsson
planarkitekt
Instans Datum Instans Datum
Planuppdrag SBN 2016-09-12( Godkand fér antagande | SBN 2019-02-12
Godkand fér samrad SBN 2017-09-12| Antagen KF 2019-03-18
Godkand fér granskning | SBN 2018-03-20( Laga kraft KF 2020-05-25
Genomférandetid borjar 2020-05-26 och slutar 2025-05-25 D 3 3 9

Dnr SBN 2017/143-20
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Till plankartan hor:
-planbeskrivning

Planen upprattas med standardférfarande enligt
PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1 jan 2015.

| tolkningen for planbestdmmelser ska allmant rad
for planbestammelser, BFS 2014:5-DPB 1 tillampas
(i dess lydelse efter 2 jan 2015)

lllustrationslinje for bladindelning
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tilldten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

Granser
- - Planomradesgrans
— - —— c— Anvandningsgrans
—_———,——— B — Egenskapsgrans

+ Administrativ gréns
—_————t--—4 Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

NATUR Natur
PARK Park

GC-VAG Gang och cykel
GATA, Lokalgata

Anvandning av kvartersmark (st 4 kap 5§ punkt 3)

B Bostader
BC, Bostader. Lokaler fér centrumandamal tillats i bottenvaning.
_ Forskola
E, Teknisk anlaggning, pumpstation
E. Teknisk anlaggning, natstation
E; Teknisk anlaggning, avfallsanlaggning

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e20 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea. Maximal
byggnadsarea ar 160 kvm for huvudbyggnad. Endast en huvudbyggnad
per fastighet tilldts. Den sammanlagda byggnadsarean av
komplementbyggnader far maximalt uppga till 50 kvm. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Minsta fastighetsstorlek ar 800 kvm (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

I Hogsta antal vaningar. Komplementbyggnad far uppféras om maximalt
en véning (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Hogsta byggnadshojd i meter. Hogsta byggnadshéjd for
komplementbyggnad ar 4,0 meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

P Huvudbyggnad ska vara friliggande och placeras minst 4,0 meter fran
fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter fran
fastighetsgrans (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

p2 Byggnader far sammanbyggas i fastighetsgrans. Huvudbyggnader som
inte sammanbyggs ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnader som inte sammanbyggs ska placeras minst 1,0
meter fran fastighetsgrans (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

% Hogst en lagenhet per fastighet tillats (PBL 4 kap 11 § punkt 3)
|-
Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter markens ™
naturliga beskaffenhet. Forekommande marklutningar ska sa langt som
mojligt tas upp genom variationer i sockelhojd. Sprangning, schaktning
och fylining bér undvikas sa langt det ar méjligt annat an i féljande fall:
- | direkt anslutning till planerad byggnad
- For att méjliggora infart till bostad och klara kraven pa tillganglighet
- Vid nedgravning av ledningar (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
Vid ny- och tillbyggnad ska den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad inte dverskrida 55 dB(A) och
den maximala ljudnivan vid fasad inte déverskrida 70 dB(A) mellan kl. 22.00-06.00. Dessa ljudnivaer
ska uppnas for minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet. For smalagenheter, mindre an 35
kvm, ska den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad inte 6verskrida 60 dB(A) (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt
4-5)
Administrativa bestammelser
u Omrade som ska vara tillgangligt for allménna underjordiska ledningar
(PBL 4 kap 6 §)
Kommunen ar huvudman for allmanna platser (PBL 4 kap 7 §)
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)
Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning och som inte éverensstammer med
planbestammelserna ska anses vara planenliga. Nedbrunnen eller skadad byggnad far
ateruppforas i enlighet med bygglov (PBL 9 kap 30 § punkt 1b)
Upplysning
For att mojliggora for infiltration av dagvatten inom kvartersmark bor hardgjorda ytor
minimeras och vegetation i form av befintliga tréd och buskar bevaras.
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader har tillampats vid framtagandet
av detaljplanen.
Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten.
Planavgift ska tas ut vid bygglov enligt gallande taxa.
TABY (&
Detaljplan for fastigheter inom del av Lahall
Plankarta 3 (4)
Uppréttad den 4 juni 2018 pa samhallsutvecklingskontoret av Reviderad
2019-01-28
Robert Nilsson
planarkitekt
Instans Datum Instans Datum
Planuppdrag SBN 2016-09-12( Godkand fér antagande | SBN 2019-02-12
Godkand fér samrad SBN 2017-09-12 Antagen KF 2019-03-18
Godkand fér granskning | SBN 2018-03-20( Laga kraft KF 2020-05-26
Genomférandetid borjar 2020-05-26 och slutar 2025-05-25 D 3 3 9
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Lantméteriverkets foreskrifter, HMK
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PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1 jan 2015.

/ Planen upprattas med standardforfarande enligt

| tolkningen for planbestdmmelser ska allméant rad
for planbestdmmelser, BFS 2014:5-DPB 1 tillampas
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

Granser

- - Planomradesgrans

— — —— — Anvandningsgrans

—_———— - E Egenskapsgrans
+ Administrativ grans

—_————t--—4+ Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap st 4 kap 5§ punkt 2)

NATUR Natur
PARK Park

GC-VAG Gang och cykel
GATA, Lokalgata

Anvandning av kvartersmark (st 4 kap 5§ punkt 3)

B Bostader
BC. Bostader. Lokaler for centruméandamal tillats i bottenvaning.
B Forskola
E; Teknisk anlaggning, pumpstation
E. Teknisk anlaggning, natstation
Es Teknisk anlaggning, avfallsanlaggning

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e20 Stdrsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea. Maximal
byggnadsarea ar 160 kvm fér huvudbyggnad. Endast en huvudbyggnad
per fastighet tillats. Den sammanlagda byggnadsarean av
komplementbyggnader far maximalt uppga till 50 kvm. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Minsta fastighetsstorlek ar 800 kvm (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Hogsta byggnadshdjd i meter. Hogsta byggnadshdojd for
komplementbyggnad ar 4,0 meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Il Hogsta antal vaningar. Komplementbyggnad far uppféras om maximalt
en véning (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

p Huvudbyggnad ska vara friliggande och placeras minst 4,0 meter fran
fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter fran
fastighetsgrans (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

P2 Byggnader far sammanbyggas i fastighetsgrans. Huvudbyggnader som
inte sammanbyggs ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgréans.
Komplementbyggnader som inte sammanbyggs ska placeras minst 1,0
meter fran fastighetsgrans (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

_______ KONNEKTIONSLINJE

/\

N\W@ ~ \\W&

0
!
Skala 1:1000 Originalformat A1

Y Hogst en lagenhet per fastighet tillats (PBL 4 kap 11 § punkt 3)
Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter markens
naturliga beskaffenhet. Forekommande marklutningar ska sa langt som
mojligt tas upp genom variationer i sockelhéjd. Sprangning, schaktning
och fyllning bér undvikas sa langt det ar maojligt annat an i féljande fall:
- | direkt anslutning till planerad byggnad
- For att mojliggodra infart till bostad och klara kraven pa tillganglighet
- Vid nedgravning av ledningar (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
Vid ny- och tillbyggnad ska den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad inte 6verskrida 55 dB(A) och
den maximala ljudnivan vid fasad inte 6verskrida 70 dB(A) mellan kl. 22.00-06.00. Dessa ljudnivaer
ska uppnas for minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet. For smalagenheter, mindre an 35
kvm, ska den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad inte éverskrida 60 dB(A) (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt
4-5)
Administrativa bestammelser
u Omrade som ska vara tillgangligt fér allmanna underjordiska ledningar
(PBL 4 kap 6 §)
Kommunen ar huvudman for allmanna platser (PBL 4 kap 7 §)
Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)
Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning och som inte éverensstammer med
planbestammelserna ska anses vara planenliga. Nedbrunnen eller skadad byggnad far
ateruppforas i enlighet med bygglov (PBL 9 kap 30 § punkt 1b)
Upplysning
For att mojliggora for infiltration av dagvatten inom kvartersmark bor hardgjorda ytor
minimeras och vegetation i form av befintliga trdd och buskar bevaras.
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader har tillampats vid framtagandet
av detaljplanen.
Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten.
Planavgift ska tas ut vid bygglov enligt gallande taxa.
TABY (&
Detaljplan for fastigheter inom del av Lahall
Plankarta 4 (4)
Uppréttad den 4 juni 2018 pa samhallsutvecklingskontoret av Reviderad
2019-01-28
Robert Nilsson
planarkitekt
Instans Datum Instans Datum
Planuppdrag SBN 2016-09-12| Godkand for antagande | SBN 2019-02-12
Godkand fér samrad SBN 2017-09-12| Antagen KF 2019-03-18
Godkand for granskning | SBN 2018-03-20| Laga kraft KF 2020-05-26
Genomférandetid borjar 2020-05-26 och slutar 2025-05-25 D 3 3 9
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SAMMANFATTNING

Planférslaget ar utformat for att méjliggéra en fortsatt utveckling som méter
dagens hallbarhets- och utvecklingsmal och som samtidigt tar hansyn till
omradets karaktarsmassiga forutsattningar samt bekréaftar befintlig bebyggelse. |
den fortsatta utvecklingen efterstravas en balans mellan bevarande och
utveckling.

Planomradet omfattas i nulaget av en aldre stadsplan och ett stort antal mindre
detaljplaner med bestammelser som varierar betraffande exempelvis
exploateringsgrad och begransningar av markens bebyggelse. Bestammelser
som styr exempelvis tomternas exploateringsgrad justeras sa att omradets
bebyggelse regleras pa ett enhetligt satt.

Planférslaget innebar en viss variation vad galler byggrattsreglerande
planbestammelser och hansyn till natur- och kulturmiljévarden. Bestammelserna
baseras pa markens befintliga beskaffenhet samt delomradenas olika karaktarer
och strategiska potential for bebyggelseutveckling. Detaljplanen foéreslar en
exploateringsniva dar hansyn tas till platsernas topografi, kulturmiljovarde och
avstand till kollektivtrafik.

Forslaget innebar att utveckling éver tid maojliggdrs, i synnerhet pa platser i
anslutning till kollektivtrafiknara lagen, huvudstrak eller planerade
utvecklingsomraden i anslutning till planomradet. Lahallsvagen foreslas utgora ett
mer centralt strak dar planforslaget delvis maojliggor for centrumverksamhet i
bottenvaning.

Planforslaget sakerstaller att platser for lek och rekreation bevaras.

| en initial del av planprocessen utgjorde zonen utmed jarnvagen Roslagsbanans
direkta narhet en del av planférslaget. Dessa exkluderas ur rubricerat planforslag,
framst pa grund av ursparningsrisker for de bostadsfastigheter som aterfinns
inom 25 meter fran Roslagsbanans yttre ral. Dessa bostadsfastigheter planlaggs
istallet i en separat detaljplan.
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Figur 1: Orienteringskarta. Planomradets lage &r 6versiktligt markerat
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser, del 1-4, skala 1:1000 (A1)
Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse 2018-02-26

Granskningsutlatande 2019-01-28

UTREDNINGAR, BILAGOR
e Stadsbyggnadskaraktarer — Riktlinjer for byggande och
fastighetsférandringar i villa- och grupphusomraden,
Stadsbyggnadskontoret Taby kommun (2012-03-20, rev. juni 2012)
o Forstudie: Renovering av detaljplaner i Taby, White Arkitekter AB (2013-
08-29)
e Start PM for renoveringsplaner, Stadsbyggnadskontoret Taby kommun
(2015-12-21)
Bullerkartlaggning, Tyréns (2018-06-04)
PM Taby, Karaktarsanalys, Sweco (2016-11-25)
Behovsbeddmning: Renoveringsplaner
Metodbeskrivning: Renovering av detaljplaner

PLANENS SYFTE

Detaljplanen mojliggor for en platsspecifik utveckling inom Lahall som bevarar
och utvecklar omradets befintliga struktur, topografi, karaktarsdrag och natur- och
kulturmiljévarden. Planen syftar till att bekrafta all befintlig bebyggelse som
uppforts i laga ordning, byggnader ska betraktas som planenliga om de uppforts i
enlighet med de bestammelser som gallde vid uppférandet av byggnaden eller
om annat framférts i beslut om bygglov. Detaljplanen majliggor for ny
bebyggelse, etablering av lokal handel, service och icke storande verksamheter i
strategiska och kollektivtrafiknara lagen.

Genom planen mdjliggdrs utveckling av allmanna platser dar
rekreationsmojligheter, gang/ cykelstrdk och barnperspektiv prioriteras.

Planen fortydligar bestammelser fér respektive fastighet och uppdaterar aldre
detaljplaner till aktuell lagstiftning. Genom att slacka befintliga detaljplaner
mojliggdrs en sammanhallen och rattssaker plan for omradet. Kommunen ar
huvudman foér allman plats inom planomradet.
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PLANPROCESSEN

Planen upprattas med standardférfarande och enligt PBL 2010:900 (efter jan
2015). | tolkningen for planbestammelser ska allmant rad for planbestammelser,
BFS 2014:5-DPB 1 tillampas (fran den 2 jan 2015).

Antagande

Samrad ----Granskning

BAKGRUND

For stora delar av planomradet galler aldre detalj- och stadsplaner. Ett problem
som kan uppsta med dessa ar att de behov som tillgodosags vid planens
upprattande inte dverensstammer med dagens behov. Detta leder ofta till att
avvikelser mot gallande plan medges och tids nog Overensstammer inte
verkligheten med géallande plan. En f6ljd av detta kan innebara svarbeddémd och
rattsosaker bygglovhantering. Grannar sinsemellan kan ocksa uppleva orattvisa,
da det kan férekomma olika juridiska férutsattningar inom samma bostadskvarter.
Lagstiftning och andra regelverk har ocksa férandrats fran det att planen
upprattades.

Taby kommun genomférde 2013 en forstudie i vilken man genom systematisk
genomgang av planbestandet sag éver renoveringsbehovet av aldre detaljplaner.
Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2016-01-26 genom att godkanna Start-PM att
ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram tre nya detaljplaner: Renovering
av detaljplan E12 Avstyckningsplan - Ella park (laga kraft 1930), Renovering av
E17 Byggnadsplan - Ensta villastad (laga kraft 1935) och N14 (laga kraft 1927)
Stadsplan - Nasby vastra Park. De aktuella planerna ar alla minst 80 ar eller
aldre och har gemensamt foraldrade bestammelser utifran vilka flera avvikelser
och dispenser medgivits dver aren. Det har resulterat i att flera av de
ursprungliga planerna blivit perforerade av mindre detaljplaner.

Anledningen till att de aldre ursprungliga stadsplanerna renoveras ar att enklare
kunna tolka och bedéma vad som ar lampligt inom aktuellt planomrade. |
samband med den nya planens framtagande ersatts och slacks samtliga mindre
planer (frimarksplaner) inom det aktuella omradet. Genom en éversyn av den
aldre stadsplanen mojliggors en fortsatt utveckling av omradet samt ett battre
beslutsunderlag vid kommunens bygglovhantering. Det kan ocksa ge
fastighetsagare inom omradet en trygghet, da forhallningsattet tydliggors och
sakerstalls. Malet med den nya detaljplanen ar att ta fram nya reglerande
forutsattningar som skapar en tydlig bild om vad som far géras inom det
utpekade omradet. Den nya detaljplanen ska aven blicka framat och ange en
riktning for hur omradet ska utvecklas framover.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planforslaget omfattar tva planomraden vilka ligger i bostadsomradet Lahall
belaget cirka 1,5 km séder om Taby Centrum. Planomradet avgransas av aktuell
plangrans for detaljplanen N14 i vaster, Djursholmsvagen och Nasbyvikens
smabatshamn i 6ster samt Nasby Allé i Norr. | séder avgransas planforslaget
dels av kommungransen till Danderyd samt Djursholms golfbana.

Planomradets avgransning har mestadels gjorts efter planen N14:s befintliga
granser for att slacka ut en stor del av den aldre avstyckningsplanen. Ytterligare
ett antal mindre planer har inkluderats da dessa har samma férutsattningar och
behov av reglering. Detta innebar exempelvis att bebyggelsen norr om
Sagtorpsvagen, som nyligen genomgick en planrenovering, inte omfattas av
planforslaget. Planomradet omfattar i huvudsak friliggande smahusbebyggelse.

o e
Figur 2: Oversiktskarta 6ver planomrédet. Plangrénsen &r markerad m

ed réd linje.
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Areal
Planomradet har en areal om cirka 41 ha.

Markéagoférhallanden

Inom planomradet finns 271 privatagda fastigheter. Utdver dessa finns en
fastighet dar forskoleverksamhet bedrivs i privat regi, Tranan 80 (rosa
markering). Taby kommun ar fastighetsagare av storre gatu- och naturfastigheter.

Allman platsmark Kvartersmark

‘ l Taby kommun Privat mark

. Forskola

Figur 3: Mark&goférhallanden inom planomradet, plangrénsen & markerad med svart linje
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen (RUFS)

Taby ar en av de regionala karnorna i Storstockholm. Bostadsbyggande och
infrastruktur ar tva av regionens stora utmaningar. Lahall ligger inom zonerna
ovrig regional stadsbygd och regional stadsbygd med utvecklingspotential.

Oversiktsplan

Planomradet ar i kommunens 6versiktsplan "Det nya Taby 2010-2030” (antagen
av kommunfullméktige 2009-12-14) utpekat for i huvudsak bostadsandamail.
Oversiktsplanen har aktualitetsprovats 2014.

Gribbylund

Figur 5: Utdrag ur Oversiktsplan "Det nya Téaby 2010-2030”. Ungeférligt Idge fér planomrédet
markerat med rodstreckad linje
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Avfallsplan

Sérab-kommunerna (Danderyd, Jarfalla, Lidingd, Sollentuna, Solna, Sundbyberg,
Taby, Upplands Vasby och Vallentuna) har beslutat om en gemensam
avfallsplan.

Dagvattenpolicy

Inom Oxunda Vattensamverkan (ett samarbetsprojekt for vattenvard mellan
kommunerna Taby, Sollentuna, Upplands Vasby, Vallentuna, Sigtuna och
Jarfalla) har det utarbetats en policy for hantering av dagvatten. Policyn anger
mal for dagvattenhantering inom hela Taby kommun. Kommunstyrelsen
faststallde den nu gallande dagvattenpolicyn i mars 2016.

Dagvattenstrategi

Taby kommun har tagit fram en dagvattenstrategi (antagen 2016-10-18). Det
huvudsakliga syftet med strategin ar att "skapa en god grundniva for
dagvattenhantering i kommunen”.

Miljéplan

Taby kommuns miljéplan (antagen av kommunfullmaktige ar 2010) har sin grund
i de nationella och regionala miljdmalen och i miljésituationen i kommunen.
Miljéplanen lyfter fram fyra prioriterade inriktningsmal: minskad klimatpaverkan,
god vattenmiljé, halva Taby gront och god bebyggd miljé.

Grénplan

Taby kommuns grénplan "Halva Taby Gront” (antagen av miljo- och
byggnadsnamnden, nuvarande stadsbyggnadsnamnden ar 2005) visar visionen
for kommunens park- och naturomraden. Ett av malen i gronplanen ar att
befolkningen ska ha tillgang till parker och natur inom 250 meter fran bostaden,
forskola, skolan och arbetsplatser samt tillgang till stérre strovomraden inom 2
kilometer.

Cykelplan

Syftet med cykelplanen ar att fa ett aktuellt planeringsunderlag for cykeltrafiken
pa saval oversiktlig som detaljerad niva. Malsattningen med planen ar att antalet
cyklister i Taby ska férdubblas under tiden 2014 — 2024 och att andelen cyklister
som ar inblandade i olyckor ska minska under samma period.

Bullerskyddsprogram

Taby kommun antog ett bullerprogram 2009-10-20. Vid planering av ny
bebyggelse och infrastruktur tilldampar kommunen enligt detta program de av
riksdagen faststallda riktvardena samt i vissa fall avsteg fran dessa i enlighet med
avstegsfallen i Boverkets allmanna rad om buller i planeringen.

Parkeringsstrategi Taby kommun

Taby kommuns parkeringsstrategi (2013-12-10) avser att askadliggéra hur
parkering kan medverka till ett mer diversifierat och robust transportsystem dar
det ar enkelt att valja yt- och resurssnala fardmedel.

Miljokonsekvensbeskrivning

En genomférd behovsbeddmning visar att paverkan fran planférslaget inte
beddms medféra en sddan betydande miljopaverkan som enligt PBL 4 kap eller
MB 6 kap kraver att sarskild miljobedémning maste goras.
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Géllande detaljplaner

Planomradet ar idag detaljplanelagt, i grunden genom stadsplanen N14 (Nasby
vastra park, upprattad 1927). Overvagande andel av fastigheterna regleras av
stadsplan N14 medan delomraden omfattas av 27 stycken frimarksplaner,
byggnadsplan N21 samt stadsplan S151.

¢ g S B e

Figur 6: Ursprungsplanen 1 4 (bl linje) samt gllande frimérksplaner (grb’n Iiner). Réd Iinj visar
aktuellt forslag till planomraden.
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Gallande detaljplaner upphor att galla inom planomradet for rubricerad detaljplan
nar denna vinner laga kraft. Nedan sammanfattas de tre stérre gallande
stadsplanernas bestammelser.

Stadsplan N14, uppréttad 1927

Granserna for stadsplanen N14 sammanfaller till stora delar med férslaget till

planomradesgrans. | stora drag reglerar stadsplan N14 féljande:

minsta tomtstorlek 1 500 kvm

hogsta tillatna exploatering: 1/10 av fastighetsarean

maximal byggnadsarea fér huvudbyggnad: 150 kvm

maximal total byggnadsarea for komplementbyggnader: 40 kvm

huvudbyggnad placeras minst 6 m fran fastighetsgrans

huvudbyggnad far ej uppforas i mer an tva vaningar samt till hogst 7,5

meters hojd (raknat fran markens medelhdjd till takfot)

¢ komplementbyggnad placeras minst 3 m fran grannens fastighetsgrans
(sammanbyggnad far dock férekomma)

¢ max en huvudbyggnad och kok per fastighet (med undantag for tomter
stérre an 2 500 kvm).

Btk Bamgl Loty Lstit ",%,4 "
o Il n Aackoaim i sl

“re RILAG u
STADSPLAN S
NASBY VASTRA PARK

ELLER

LAHALL

UTi DANDERYRS SOCKEN

NASBY SPORTFALT

UTGBRANDE ViS5 DEL AV NX5BY XGOR
uTi TABY JOCKEN
ALLT iNDA DANDERYDS JKEPPSLAG |
AV STOCKHOLMS LAN

Figur 7: Stadsplan fér Nasby véstra Park. Réd linje visar aktuellt férslag till planomrade.
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Byggnadsplan N21, uppréttat 1940

Byggnadsplan N21 ersatte en del av stadsplanen N14 fran 1927. Prickmark och
vag har utgatt och ersatts av kvartersmark for bostadsandamal. | évrigt samma
bestammelser som N14.

KvOrters mark som & for bebyggos "\ - ”‘ b sonkd 7
3’0 A'm:r.s;rwﬁ som endast Br bebyggas 4 74 4 e

med friliggonde baskodshus +./ogst d vingar 7 & cans -
[ID wvortersmork som encost idr RGOS O y

] Jornvagsmork som skall holios .
1 foresiogen rbyygrmx
» w0 Cotulyoer [ over Stackholms skissird

dvn’ga befack rungar

——— . fostighelsqranser /' /.,
— lottencrag /i

— . SOCABNIGrOnNs
———— Skogskontur

Figur 8: Del av plankarta tillh6rande 1940 ars byggnadsplan N21
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Stadsplan S151, uppréttad 1975
Stadsplanen medger:

e Dbostad, fristdende hus om max 1 van
minsta fastighetsstorlek 1 000 kvm
exploateringsgrad 20 %
max byggnadsarea foér komplementbyggnad 50 kvm
suterrangvaning far inredas.
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Figur 9: Del av plankarta tillh6rande 1975 ars stadsplan S151

Gaéllande mindre planer, "frimérksplaner”

Stadsplanen N14 fran 1927 har i omgangar ersatts av mindre planer for ett antal
mindre fastigheter (27 sa kallade frimarksplaner) vartefter behov av detta har
uppstatt, exempelvis pa grund av dnskemal fran fastighetsagare inom omradet
att fa mojlighet till att uppfora komplementbyggnader, behov av avstyckning eller
storre byggratter. | takt med detta har omradet andrat karaktar fran ett omrade
med i férsta hand fritidshus till ett omrade for aretruntboende. Féljande planer har
en, vid planldggande av renoveringsplan, gallande genomférandetid:

D187 (2018-03), D190 (2018-07), D196 (2019-05).

En mindre del av stadsplan S111 upphor att gélla nar befintlig
transformatorstation planlaggs pa fastigheten Hagern 150.
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Plan Minsta Maximal Maxima | Maximal Maximal Maximal
nr tillatna byggnads- It antal byggnads- byggratt: byggratt: kvm
fastighe | hojd for vaninga | hojd for BYA som BYA, BRA eller
ts- huvud- r komplement- | del av BTA
storlek byggnad byggnad fastighets-
D009 | 900 6,5m 2 3m Max BRA 180
D010 | 900 Max BRA 180
D026 | 900 7,5m 2 Max BYA 140
kvm (motsvarar ca 20
% av
D027 | 900 7,5m 2 Max BYA 140
kvm (motsvarar ca 20
% av
D038 | 900 7m 2 20 % Max Tot. BYA
D043 | 900 6,5 m 2 3m Max BRA 180
D077 | 1000 6,5m 2 3m 20 % Max BYA 200
D106 | 1000 6,5m 2 3m Max BYA 180
kvm (motsvarar ca 20
% av
D157 | 900 6,5m 2 3m 20 % Max BTA 230
D163 | 1000 6m 2 3m Max BYA
kvm 140/170
(motsvarar ca 15
D165 | 1500 7,5m 2 3m Max tot. BYA 200
kvm (motsvarar ca 15
% av
D173 | 1500 6,5m 2 3m 25 % Max BYA 270
D187 | 900 6,5m 2 3m 20 % Max BTA 230
D190 | 900 6,5m 2 3m Max BTA 250
kvm (motsvarar ca 20
% av
D196 | 800/1 6,5m 2 3m Max BYA for
500 huvudbyggnad
kvm inkl.
D202 | 1000 (31-37 m Max BYA 130
kvm over (motsvarar ca 15
nollplanet) % av
D203 | 1000 7,5m 2 3m Max BYA
kvm 140(motsvarar ca
20 % av
fastighetsarean)
D221 1000 6m 2 3m Max BYA tot. 1/6
kvm av fastighetsyta
D227 | 1000 7,5m 2 3,8m Max BYA tot. 1/6
kvm av fastighetsyta
D234 4.5m 2 Max BYA
huvudbyggnad
1/5 av
D236 | 1000 6,5m 2 3m Max BYA 165
kvm (motsvarar ca 15
% av
D247 | 1000 7m Max Tot. BYA
kvm 165 (motsvarar
ca 15 % av
D257 | 1000 8m 2 3m 20 % Max BYA 130
D258 | 1000 8m 2 4m 20 % Max BYA 150
D264 | 1000 8m 2 45m
D274 | 950 8m 2 4m Max BYA 150
D179 | 900 6,5m 2 3m 20 % Max BTA 230

Tabell 1: sammanstélining av frimérksplanernas bestdmmelser. Den befintliga maximala byggrétten
motsvarar i géllande planer som mest ca 20 % av fastighetsarean.
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Péagaende planering i anslutning till planomradet

Detaljplanering av bostader och verksamheter pagar i omradet kring Nasby slott.
Detaljplan for Nasby slott (Nasbypark 57:1 m.fl., Nasbypark) foreslas skapa
mojlighet till utveckling av befintliga verksamheter, service, natur och park samt
komplettering med nya bostader. Omradet ska bli tillgangligt for alla Tabybor och
kan med sina kultur- och naturvarden komma att bli en attraktiv malpunkt for
boende inom Lahall och Nasby vastra park.

Figur 10: Planomradet fér Nasby slott, bla markering

Kommunala beslut i évrigt

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2016-01-26, genom att godkanna Start-PM,
att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram nya detaljplaner for omradena
N14 i Lahall och vastra Roslags Nasby, E12 i Ella park och E17 i Ensta.

Stadsbyggnadskaraktérer

Riktlinjer for byggande och fastighetsférandringar i villa- och grupphusomraden
antogs av stadsbyggnadsnamnden 2012-03-20. Riktlinjerna ska fungera som
stdd till den enskilde, 6vriga intresserade och stadsbyggnadskontoret internt.
Riktlinjerna redovisar férhallningssatt var galler karaktar, detaljplanernas
aktualitet, fastighetsférandringar, ny bebyggelse och befintlig bebyggelse.

Férstudie: renovering av detaljplaner i Téaby

En forstudie genomférdes av stadsbyggnadskontoret 2013-08-29. Forstudien
innebar en dversyn av aktualiteten av kommunens detaljplaner. Antogs av
stadsbyggnadsnamnden i samband med beslutet att inte langre géra detaljplaner
for enskilda villafastigheter i syfte att méjliggéra avstyckning eller &ndrad
byggratt.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

BEBYGGELSE

Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Planomradet bestar idag huvudsakligen av friliggande villabebyggelse om en till
tva vaningar inom fastigheter vars storlek i huvudsak varierar mellan ca 800 och
3 000 kvm. Fastigheterna ar idag exploaterade med mellan 5 % till 20 % av
fastighetsytan med undantag for ett mindre antal fastigheter dar exploateringen
uppgar till ca 30 % (se metodbeskrivning). En évervagande del av fastigheterna
som idag regleras av den ursprungliga stadsplanen N14 har bebyggelse som
Overskrider de foreskrivna hogsta exploateringstalen. | omradet finns aven en
obebyggd fastighet. Inom omradet rader brokighet betraffande huvudbyggnaders
byggnadsytor. Cirka 70% av huvudbyggnaderna har dock en byggnadsyta pa
mindre eller lika med 160 kvadratmeter.

Verksamheter

| planomradets norra del dar Jungfrustigen méter Tibblevagen finns en forskola
och i planomradets syddstra del finns en hudvardsklinik. Férskolan, belagen inom
fastigheten Tranan 80, regleras idag av frimarksplan D234. Markanvandningen ar
férskola och skola. Fastigheten ar idag bebyggd med en huvudbyggnad med
byggdandsarea pa 522 kvadratmeter.

Byggnadskultur och gestaltning

| huvudsak karaktariseras planomradet av naturtomter. Omradet ar varierat saval
topografiskt som arkitektoniskt och den befintliga bebyggelsen har till stor del
anpassats till omradets naturliga beskaffenhet och forekommande nivaskillnader.
Nagra huvudsakliga karaktarsomraden har identifierats.
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Sagtorpsvédgen och Lahéllsvdgen

igur 12: delomréde e olika karaktérer
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| omradets flackare partier, langs Sagtorpsvagen och langs del av Lahallsvagen
forekommer avvikelser fran den ovan beskrivna naturtomtskaraktaren. Dessa
delar praglas av anordnade tomter med utfylinader och stédmurar, bredare gator
med separerad gang- och cykelbana samt mindre gronska och stérre andel
hardgjorda ytor. Dessa fastigheter sammanfaller till stor del med omraden som
inte planerades for bebyggelse i den ursprungliga stadsplanen fran 1927.
Flertalet hus pa dessa platser ar uppforda under 60—70-talet eller senare.

Tack vare placering och utformning av bebyggelsen langs huvudstraken i
omradets flackare delar, samt i och med att den aldre bebyggelsen placerats i de
sluttande delarna av omradet, mdjliggoérs en visuell koppling mellan de
ursprungliga naturtomterna och den modernare och anordnade karaktaren i
omradets flackare delar. Denna visuella kontakt bidrar till omradets orienterbarhet
och skapar en historisk lasbarhet.

Figur 13: exempel pa bevarade siktlinjer dér den &ldre bebyggelsen med naturtomter Sskymtar via
sldpp mellan husen i omrédets nyare bebyggelse.

Né&sby Allé

| enlighet med urspungsplanen N14 ar férgardsmarken i omradet langs Nasby
allé val tilltagen med ett avstand pa ca tio meter mellan hus och allman plats.
Topografin ar flack med svag sluttning 6sterut mot Nasby slott.

Figur 15: Nasby allé
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Bygglovsbefriade atgéarder

Enligt lag finns olika atgarder som ar bygglovbefriade och far uppféras utan
bygglov (ofta kravs endast en anmalan och eventuellt ett startbesked).
Atgérderna regleras i plan- och bygglagen (PBL 2010:900, 9 kap 4 a § och tillats
utover det kommunen reglerar i detaljplan.

De bygglovsbefriade atgarderna bestar vid planens framtagande av
kompletterande byggnation pa 15 kvm (sa kallad friggebod), 25 kvm byggnad (sa
kallat Attefallshus, antingen som komplementbostadshus eller
komplementbyggnad) samt en 15 kvm tillbyggnad av huvudbyggnad. Det ar aven
mdjligt att inreda ytterligare en bostad i ett befintligt enbostadshus (det finns
ingen begransning hur stor del av byggnaden den nya bostaden far utgéra).
Utover detta tillats aven diverse byggnadstekniska detaljer, s& som en andra
takkupa, uppféras utan bygglov.

Kommunens beddmning ar att inga sarskilda bestammelser om férandring av
lovplikt for dessa bygglovbefriade atgarder ar nédvandiga inom planomradet. Den
radande karaktaren i omradet bedéms klara den mattliga fortatningen som
planbestdmmelserna tillsammans med ett genomforande av flera av dessa
atgarder skulle kunna méjliggdra. Mer information om reglerna finns pa
kommunens hemsida.

Tillganglighet

Planomradet utgors idag av privatagda fastigheter vilka nas via omradets
lokalgator. Den delvis kuperade terrdngen med tillhérande branta gatulutningar
forsvarar tillgangligheten i omradet fér anvandargrupper som barn, aldre och
personer med funktionsnedsattning. Avsaknad av trottoarer, smala gator med
blandtrafik och bristande underhall bedéms begransa tillgangligheten for
oskyddade trafikanter.

Barridrer i anslutning till planomradet utgérs framst av Roslagsbanan och
E18/Norrtaljevagen. En del 6vriga stdrre gator i omradet kan med bredd och
hastighet utgéra barriarer for rérelser lokalt i omradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Bostadsomradet genomkorsas i nord-sydlig riktning av jarnvagen
(Roslagsbanan). Huvudgatorna Sagtorpsvagen, Lahallsvagen, Djursholmsvéagen
samt Gransvagen genomkorsar planomradet och leder trafiken in pa det lokala
gatunatet. Trafiken pa lokalgatorna alstras framst av boende inom omradet.
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Figur 16: befintligt gatunét inom samt i angrénsning till planomradet.
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Huvudgator

Sagtorpsvagen, Lahallsvagen, Djursholmsvagen samt Gransvagen ar huvudgator
i omradet. Langs Sagtorpsvagen finns separerad gang- och cykelbana. Enligt
uppmatta trafikmangder 2015 fardades 1319 fordon pa Sagtorpsvagen samt
3744 fordon langs Lahallsvagen (ADT).

Figur 18: N&sby allé

Figur 17: Sagtorpsvégen.

Nasby allé, som utgér planomradets norra del ar huvudstrak och benamns i
Oversiktsplanen aven som gronstrak med rekreativa varden.

Figur 19: Lahllsvégen Figur 20: typexempel pa 6vrigt vagnét

Lokalgator

Omradets 6vriga gator utgdérs av smala, ofta kuperade mjuktrafikrum inom vilka
fotgangare, cyklister och bilister samsas. Dessa gator aterfinns framst inom
omraden av naturtomtskaraktar och karaktariseras darmed av gronska och
uppvuxna trad intill vdgkanterna.

Tibblevagen har reglerats med genomfartsférbud mellan Lahallsvagen och
Sagstorpsvagen. Langs Tibblevagens 6vriga stracka har trafikdar placerats ut
vilka skapar hastighetsdampande sidoférskjutningar.

Gang-, cykel och mopedvégar

Djursholmsvagen i planomradets syddstra del ar utpekad som huvudcykelvag.
Nasby allé ar utpekad som lokal cykelvag. Cykelkoppling till Lahall station och
den planerade cykelstradan saknas.
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Kollektivtrafik

Trafikférvaltningen inom landstinget har det dvergripande ansvaret for
lokaltrafiken i Stockholm.

Sparbunden trafik

Roslagsbanan gar genom Lahall i nord-sydlig riktning och ligger i nara anslutning
till planomradet. Den smalspariga jarnvagen byggdes pa 1800-talet och
sammankopplar Stockholm &stra i sdder med Kéarsta och Osterkarr i norr. Banan
genomgar i flera steg omfattande moderniseringar och ombyggnation till
dubbelspar.

Planomradet ligger i nara anslutning till Lahall station som ar stadsdelens storsta
malpunkt.

Busstrafik

Det finns inga busshallplatser inom planomradet. Boende férses med lokala
bussfoérbindelser via hallplatser vaster om planomradet i anslutning till
E18/Norrtaljevagen i korsningen Lahallsvagen/Ytterbyvagen (station Lahall,
Lahallsviadukten) samt vid Nasby Allé.

Parkering, varumottagning, utfarter

Bilparkering anordnas pa de privata bostadsfastigheterna. Parkering for personal
till omradets verksamhet och forskola sker inom respektive fastighet.

Pa Lahallsvagen rader parkeringsforbud. | évrigt galler vanligt 24-
timmarsparkering i omradet. Inom planomradet sker in- och utfarter direkt mot
lokalgata. Eftersom flera fastigheter har avstyckats ar skaftvagar vanligt
féorekommande. Skaftvagarna nyttjas antingen som uppfart fér en eller av flera
fastigheter genom servitut eller genom gemensamhetsanlaggningar.

NATUR, PARK OCH REKREATION

Naturmiljé, mark och vegetation

Inom och i anslutning till planomradet finns ett flertal grénytor som i
oversiktsplanen beskrivs som gronytor med héga rekreativa varden. Nagra av
dessa utpekas dven som utvecklingsomraden for park/natur. Gronytan i
planomradets vastra del pekas i dversiktsplanen ut som grényta med rekreativt
varde samt med utvecklingsmojligheter for park/natur.

Bevarad gronska inom villafastigheterna genererar flera viktiga ekosystemtjanster
och utgdr livsmiljder for faglar, insekter och smadjur. Vegetationen fran de privata
villafastigheterna nar hela vagen fram till gatan vilket bidrar till ett gronskande
gaturum. Inom planomradet finns ingen specifikt vardefull natur som skyddas
enligt lag.
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yj& naturreservat.

Naturreservat

Figur 23: parker och naturomraden inom och i anslutning till planomradet

Grénomraden i vattennara lagen (sédra delen av omradet) anges som grénytor
med hoga rekreativa varden i Tabys oOversiktsplan. Langs vattenlinjen l6oper ett
gronstrak som stracker sig anda till Arninge i norddstra Taby.

| anslutning till planomradets norra grans, langs Nasby allé, finns skyddsvarda
trad och tradmiljoer. Dessa miljder ar inventerade av lansstyrelsen inom ramen
for atgardsprogram for hotade arter 2006 och ar fortfarande pagaende.
Inventeringen omfattar framst adellévtrad. Nasby Allé ingar inte i byggnadsminnet
for Nasby slott.
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Markbeskaffenhet, geotekniska férhallanden

Marken i planomradet bestar till stora delar av urberg med inslag av olika slags
lera, sand och moran.

Friytor, lek och rekreation

Generellt saknas allmanna platser for lek, rekreation och méten inom
planomradet. Naturomradet i anslutning till Gransvagen har, i enlighet med
kommunens 6versiktsplan, potential att utvecklas till yta fér lek och rekreation.

Kommunens lek- och aktivitetsplan innehaller en policy att en allman lekplats bor
finnas inom 500 meter fran bostaden och att den ska férsorja max 200 barn.
Planen anger aven att multiaktivitetsytor bor finnas i och nara centrala lagen.

Vattenomraden och miljékvalitetsnormer
Planomradet innehaller inga vattenomraden.

Miljékvalitetsnormer fér vatten
Beddmningen ar att planforslaget inte paverkar MKN for vatten pa ett satt som
foranleder utredning eller justering av planforslaget.

Miljékvalitetsnorm Luft

For luftkvalitet finns miljokvalitetsnorm for partiklar (PM10) och kvavedioxid
(NO2). Den dominerande kallan till luftféroreningar ar vagtrafiken. Enligt
Atgardsprogram fér kvavedioxid och partiklar i Stockholm lan (Lansstyrelsen i
Stockholms lan, Rapport 2012:34) dvertrads inte normerna inom Taby kommun.
Den vag som I6per storst risk for dverskridande av normer inom Taby kommun ar
E18/Norrtaljevagen. Planférslaget beddms inte medverka till att normen fér MKN
luft dverskrids.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Samtliga fastigheter inom planomradet ar anslutna till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Taby kommun ar huvudman fér VA.

Sett till forekomsten av urberg i kommunen klassificeras grundvattnet som ett
stérre grundvattenmagasin (enligt senaste klassningen 2009 god kemisk samt
god kvantitativ status), dock ar varken geologisk period eller uttagsmajligheten
beddmd. Dricksvatten till TAby kommun produceras istéllet i Jarfalla kommun
(Gorvalnverket vid Malaren i norr).

Norr om Lahallsvagen finns pumpstation for spillvatten.

Ledningar
Ledningsagare inom planomradet:
e Taby kommun har ledningar for vatten- och avlopp
e Svenska stadsnat Transit har ledningar fér bredband och TV
e Skanova har ledningar for fiber, bredband och telefoni
o Ellevio har ledningar fér elnat

Huvudvattenledning ligger norr om planomradet.
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Varme

Planomradet ligger i nulaget utanfér kommunens fjarrvarmenat och byggnader
varms huvudsakligen upp av separata enskilda uppvarmningskallor sdsom
direktverkande el, bergvarme etc. Ledningsstrak for fjarrvarme finns i anslutning
till planomradet vilket pa sikt kan anslutas.

El

Samtliga delar av planomradet ar anslutet till elnatet. Det finns inga kdnda
kapacitets- eller ledningsproblem i omradet.

Avfall

Villadgare inom Taby kommun erbjuds fa sack- och karlsopor inklusive matavfall,
grovsopor, tradgardsavfall, el/kyl/frys och miljéfarligt avfall hamtat vid fastigheten.
Kommunen erbjuder ocksa separat tidningshamtning. Narmsta
atervinningsstation (AVS) &r belagen i anslutning till planomradets vastra
parkomrade. Har samlas forpackningar av plast, papper, metall, glas och
tidningar. Grovsopor, tradgardsavfall och miljofarligt avfall lamnas vid
atervinningscentralen Hagby cirka 10 kilometer norr om planomradet.

STORNINGAR OCH RISKER

Fororenad mark

Enligt Iansstyrelsens databas finns ett potentiellt fororenat omrade inom
planomradet. Omradet har en riskklass 4 pa en fyrgradig skala och pekas ut som
kemtvatt med I6sningsmedel. Beddmningen ar att endast mycket sma mangder
farliga @mnen kan finnas kvar pa platsen kring det utpekade omradet.

Radon

Enligt 6versiktsplanen ar marken i Taby kommun sa kallad "normalriskmark ur
radonhanseende”. Omradet ar inte undersokt for forekomst av markradon.

Risk for skred

Beddmningen ar att planforslaget inte paverkar eller paverkas av risker for skred
(enligt dversiktsplanen i regel vid vattendrag, strander och i leromraden) pa ett
satt som foranleder utredning eller justering av byggratter i planomradet.

En sarskild stabilitetskartering har enligt lansstyrelsens digitala underlag utforts
for strandomraden kring Nasby, av myndigheten fér samhallsskydd och
beredskap (MSB). Utbredningsomradet omfattar delar av planomradet i Oster
men beddmningen ar att detta inte paverkar markens lamplighet for foreslagen
markanvandning.

Farligt gods

E18/Norrtaljevagen ca 65—70 m vaster om planomradet ar primar transportled for
farligt gods. Centralvagen, ca 150 m norr om planomradet ar sekundar
transportled for farligt gods.

Buller

| narheten av planomradet finns tva storre bullerkallor; E18/Norrtaljevagen och
Roslagsbanan. Aven négra storre lokalgator kan ségas generera vissa métt av
stérningar. Befintliga fastigheter belagna i anslutning till bullerkallor klarar
generellt sett inte gallande bullerférordningars riktvarden avseende buller.
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Bullerskyddsatgarder har vidtagits pa enstaka platser i form av bullerplank och
fastighetsnara atgarder. Inga férekomster av industribuller finns i omradet.

Miljékvalitetsnorm Luft

For luftkvalitet finns miljdkvalitetsnorm fér partiklar (PM10) och kvavedioxid
(NO2). Den dominerande kallan till luftféroreningar ar vagtrafiken. Enligt
Atgardsprogram fér kvavedioxid och partiklar i Stockholm 18n (Lansstyrelsen i
Stockholms lan, Rapport 2012:34) 6vertrads inte normerna inom Taby kommun.
Den vag som léper storst risk for dverskridande av normer inom Taby kommun ar
E18/Norrtaljevagen. Planférslaget beddms inte medverka till att normen fér MKN
luft dverskrids.

Dagvattenhantering

Dagvattenhantering i planomradet sker till stor del genom ett lokalt
omhandertagande av dagvatten (mestadels diken) som utgérs av gatornas
lutningar utifran dessa hojder. | vissa omraden finns gatubrunnar och
ledningssystem. Dagvatten leds via Sjdangskanalen till recipienten Stora Vartan
(havet) i sydost.

Skyfall och lagpunkter

Det finns ett fatal lokala lagpunkter inom planomradet vilka kan éversvammas vid
storre regn (skyfall, s.k. 100-arsregn). | lansstyrelsens teoretiska kartering av
riskomraden for skyfall har omraden (som ar stoérre an 16 kvm) kring lagpunkter
redovisats. En del av dessa ytor riskerar utifran hojdférhallanden att bli
Oversvammade vid ett skyfall.

\
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Figur 27: lagpunktskartering (lansstyrelsen 2015), planomradet &r markerade med svart linje.
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ABVA

Enligt "Allmanna bestdmmelser for anvandande av Taby kommuns allmanna
vatten- och avloppsanlaggning” (ABVA, antagna 2008-11-24) ska fastigheter
anslutna till kommunens dagvattensystem med hardgjord yta stérre &n 1000 kvm
forses med flodesfordrdjning till minst 50 % av floédet vid varje tillfalle. Detta
regleras dock inte i detaljplan utan sker genom tillsyn i bygglovskedet.

Miljékvalitetsnormer fér vatten
Beddmningen ar att planforslaget inte paverkar MKN for vatten pa ett satt som
féranleder utredning eller justering av planforslaget.

FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar. Nordost om
planomradet finns tre gravfalt.

RIKSINTRESSEN

Jarnvagen Roslagsbanan utgér enligt Miljobalken 3 kap 8 § riksintresse for
kommunikation. Vissa mindre delar av planférslaget beror riksintressets
influensomrade.

E18/Norrtaljevagen ar belagen i nordvast, ca 100 meter fran planomradet. Vagen
ar av sarskild internationell betydelse inom EU och darmed klassad som ett
riksintresse.

Omraden som &r av riksintresse ska skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningarna.
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PLANFORSLAGET

BEBYGGELSE

Overgripande stadsbyggnadsidé

Planférslaget for Lahall mojliggor ytterligare bostader inom befintligt villaomrade
genom att erbjuda fastighetsagarna majlighet till en platsspecifik och varierad
bebyggelseutveckling. Identifierade karaktarsskapande natur- och
kulturmiljévarden har beddmts viktiga att bevara som en del av Tabys identitet.

Ambitionen ar att féresla en platsspecifik och varierad utveckling dver tid
anpassad efter smahusomradets befintliga struktur. De karaktérsskapande och
skilda vardena inom omradet ar viktiga att bevara for omradets identitet vilket har
resulterat i ett planférslag med en delvis varierad reglering anpassad till
karaktaren inom planomradet. Sammantaget syftar forslaget till att varna om
befintlig naturtomtskaraktar samtidigt som en langsiktig utveckling maojliggors.
Detta genom att en tatare bebyggelse mojliggors pa strategiska platser inom
planomradet, exempelvis i omraden dar den dominerande naturtomtskaraktaren
ar mindre tydlig samt i anslutning till Lahall station. Darigenom skapas
forutsattningar for ett effektivt utnyttjande av befintlig kollektivtrafik och méjlighet
till ett mer hallbart resande.

Planférslaget beskrivs utifran tre karaktarsomraden; "Omradets naturtomter”,
"Nasby allé” samt "Sagtorpsvagen och Lahallsvagen”. Delar av Lahallsvagen
utgdr med sitt kollektivtrafiknara lage ett omrade som oOver tid kan utvecklas mot
en bebyggelsestruktur som mojliggor for centrumverksamheter.

Generella bestammelser reglerar hela planomradet, inklusive alla tre
karaktarsomraden. Utbver dessa generella bestdmmelser regleras de tre
karaktaromradena med hansyn till sin karaktar genom omradesspecifika
bestdmmelser.
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Nasby allé
mot Nasby slott

Utvecklings-
omrade
Masby slott

Utvecklingsomraden Omraden att bevara

Figur 28: évergripande stadsbyggnadsidé. Utvecklingsomradena (bla ytor) och dess reglering féljer
Sagtorpsvégen och Lahéllsvdgen (orange markering) som éver tid, i takt med utvecklingen av Nasby
slottsomrade, bed6éms bli allt viktigare strak. Lahéll station (rosa markering) utgér idag en viktig malpunkt med
potential att utvecklas till en centrumkadrna med centrumverksamhet och tétare bebyggelsestruktur.

L&ngs Néasby allé sker det visuella métet med Nésby slott vilket motiverar ett sérskilt bevarande av karaktéren
intill allén. Dominerande andel av planomréadet (ofédrgat) utgér naturtomtskaraktar och regleras enligt nedan.
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Figur 29: olika karaktarer och dess utvecklingsscenarier inom planomradet.
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Planbestiammelser, tabell

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestammelse:

Forklaring/Syfte:

NATUR Allmant naturomrade

PARK Allmant parkomrade

GC-VAG Allmén gang- och cykeltrafik

GATA Allman gata

B Kvartersmark for bostader

BC1 Kvartersmark for bostader dar centrumverksamhet tillats i
bottenvaning

S Kvartersmark for forskola

E1 Kvartersmark fér pumpstation

E> Kvartersmark for natstation

Es Kvartersmark fér avfallshantering

Marken far inte férses med byggnader

Minsta fastighetsstorlek &r 800 kvm

Hogsta antal vaningar. Komplementbyggnad far uppféras
om maximalt en vaning

Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea. Maximal
byggnadsarea ar 160 kvm for huvudbyggnad och 50 kvm for
komplementbyggnad. Endast en huvudbyggnad per
fastighet tillats. Den sammanlagda byggnadsarean av
komplementbyggnader far maximalt uppga till 50 kvm

Hoégsta byggnadshdjd i meter. Hogsta byggnadshdjd for
komplementbyggnad ar 4,0 meter

p1

Huvudbyggnad ska vara friliggande och placeras minst 4,0
meter fran fastighetsgréans. Komplementbyggnad ska
placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrans

p2

Byggnader far sammanbyggas i fastighetsgrans.
Huvudbyggnader som inte sammanbyggs ska placeras
minst 4,0 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnader som inte sammanbyggs ska
placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrans

Hogst en lagenhet per fastighet tillats

Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter
markens naturliga beskaffenhet. Férekommande
marklutningar ska sa langt som mdgjligt tas upp genom
variationer i sockelhdjd. Sprangning, schaktning och fyllning
bor undvikas sa langt det ar méjligt annat an i féljande fall:

- |l direkt anslutning till planerad byggnad

- For att méjliggéra infart till bostad och klara kraven

pa tillganglighet
- Vid nedgravning av ledningar

Omréade som ska vara tillganglig fér allmanna underjordiska
ledningar

Omréade som ska vara tillgangligt fér allman gang-, cykel-
och fordonstrafik

Vid ny- och tillbyggnad ska den dygnsekvivalenta ljudnivan
vid fasad inte 6verstiga 55 dB(A) och den maximala
ljudnivan vid fasad inte 6verstiga 70 dB(A) mellan kI 22.00-
06.00. Dessa ljudnivaer ska uppnas for minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet. Fér smaldgenheter,

Sida 33 av 51

Taby Kommun | Planbeskrivning SBN 2017/143-20 | 2019-01-28



mindre an 35 kvm, ska den dygnsekvivalenta ljudnivan vid
fasad inte Overstiga 60 dB(A)

Kommunen ar huvudman for allménna platser

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen detaljplanen
vinner laga kraft

Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning och som
inte dverensstammer med planbestdmmelserna ska anses
vara planenliga. Nedbrunnen eller skadad byggnad far
ateruppforas i enlighet med bygglov

Planbestdmmelser, generellt

Minsta tillatna fastighetsstorlek fér bostadséndamal

Planférslaget anger minsta fastighetsstorlek till 800 kvm, en vedertagen
fastighetsstorlek inom planomradet som aven férekommer inom liknande
bostadsomraden i kommunen. Detta innebar foljaktligen att fastigheter som ar
minst 1600 kvm stora teoretiskt sett kan delas i minst tva delar. Detta under
forutsattning att dvriga planbestdmmelser kan foljas samt évriga lagkrav
uppfyllas, exempelvis kring tillganglighet. Nya avstyckningar bor goras pa
lampligt satt utifran befintlig bebyggelsestruktur.

Reglering av byggrétter pa bostadsfastighet

Fastigheterna ges mdjlighet att bebyggas med en byggnadsarea om 20 % av
fastighetsarean. Maximal byggnadsarea ar 160 kvm for huvudbyggnad och 50
kvm for komplementbyggnad. Féreslagen exploatering utgar ifran platsens
befintliga bebyggelse, gallande planer, omradets gréna naturtomtskaraktar och
byggnadsvolymernas storlek.

Omradets brokighet avseende byggnadsytor for huvudbyggnader motiverar en
generell reglering avseende byggnadsarea fér huvudbyggnad. | syfte att bevara
villaomradets skala och karaktar foreslas en héjdbegransning for
huvudbyggnader och komplementbyggnader.

Foreslagen exploatering utgér en mattlig fortatning och utgar fran gallande
planer, omradets befintliga bebyggelse och omradets grona naturtomtskaraktar.
Vid en eventuell férandring ar det viktigt att behalla karaktarsdrag genom att
anvanda sig av samma material, dimensioner, kuldr etc. som de ursprungliga
detaljerna sa att inte ett omrade eller en byggnad férvanskas. Detta regleras i
plan- och bygglagen (2 kap 6 § och 8 kap. 17 §) och hanteras vid behov i en
bygglovprévning.
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Marken fér inte férses med byggnad
| syfte att bevara omradets lummiga karaktar far nya byggnader placeras minst
sex meter fran gatan vilket sakerstalls med prickmark. Avstandet sex meter foljer
gallande planer och sakerstaller aven att en parkeringsplats for bil kan skapas
(exempelvis framfér ett garage). Beddomningen ar att en stor del av omradets
grona karaktar bestar av storre trad och buskage samt huvudsaklig avsaknad av
byggnation i denna zon langs gatorna i planomradet.
Utférandebestédmmelse
Utférandebestammelsen reglerar markens anordnande och syftar sakerstalla en
utveckling av omradet med hansyn till markens naturliga beskaffenhet, topografi
och lummighet. Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter
markens naturliga beskaffenhet. Férekommande marklutningar ska sa langt som
mdjligt tas upp genom variationer i sockelhéjd. Sprangning, schaktning och
fylining bor undvikas sa langt det ar mdjligt annat an i féljande fall:

- I nara anslutning till planerad byggnad

- For att mojliggora infart till bostad och klara kraven pa tillganglighet

- Vid nedgravning av ledningar.

Aven vid tilloyggnader ar hansyn till den aktuella tomtens férutsattningar viktig.
Eftersom omradets bebyggelse kdnnetecknas av en arkitektonisk variation
regleras inte bebyggelsens utformning i detalj. Omradets brokighet betraktas
istallet som en kvalitet.

Bevarande av omradets naturkaraktér
Planomradet bor utvecklas med hansyn till befintlig skala samt férekommande
topografi och gronska. Detta konkretiseras i planférslaget genom begransad
byggratt, prickmark intill gata/byggnadsférbud samt upplysning om minimerad
andel hardgjord yta. Planforslaget mojliggér en utveckling av omradet som inte
sker pa bekostnad av platsens karaktarsgivande kvaliteter:

- Bebyggelsens anpassning till platsens topografi, exempelvis genom

suterranglésningar
- Bevarande av uppvuxna trad och buskar och berg i dagen

Befintlig bebyggelse som uppkommit i laga ordning

En administrativ bestimmelse har skapats om befintlig bebyggelse som uppforts
i laga ordning. Med laga ordning menas ett utforande i enlighet med ett av
kommunen beviljat bygglov. Bestdmmelsen syftar till att bekrafta befintlig
markanvandning eftersom denna utgor den befintliga karaktaren i omradet. Det
ar en viktig del av planens syfte att vdrna om denna karaktar. Bestdmmelsen
syftar darfor till att en sadan byggnad ska bedémas som férenlig aven med den
nya detaljplanen dven om den inte dverensstammer med de nya
planbestammelserna. En befintlig markanvandning tillats dessutom i regel alltid
inom ramarna for begreppet "pagaende verksamhet”. Detta galler tills dess att
andringar avses for markanvandningen eller yttre férutsattningar férandras som
paverkar eller paverkas av markanvandningen. En byggnad som utférts i laga
ordning likt ovan far ateruppféras, i enlighet med av kommunen beviljat lov, vid
intréffandet av en eventuell brand eller annan olycka som orsakar skada pa
byggnaden. Olovligt uppférda byggnader betraktas fortsatt som planstridiga.
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Nar detaljplanen vunnit laga kraft ska samtliga nya bygglovsansdkningar
beddmas utifran den nya detaljplanen. Ansékningar som enligt detaljplanen ar att
betrakta som planenliga kommer att beviljas bygglov. Har sékande exempelvis
en enplansvilla om 300 kvm och vill bygga pa en andra vaning, behéver den
andra vaningen prévas enligt den nya planen. Om en ny plan reglerar att en
huvudbyggnad far uppféras med maximalt 160 kvm i byggnadsarea, far andra
vaningen darfor inte heller bli stérre an 160 kvm.

N\ /
BYA,300 | BYA 160 m2 |
BYA 380 m2 ByA 360 m2 I BYA 300 m2 |
Befintlig byggnad med overskriden Tillbyggnad med overskriden byggratt Tillbyggnad inom ramen for maximal
byggratt ar till&ten enligt bestammelse &r ej till&ten enligt detaljplan. byggrétt ar tilldten enligt detaljplan.

om laga ordning.

Figur 30: illustration tillbyggnad

Upplysning

Infiltration av dagvatten

| planférslaget ges upplysning om att minimera andelen hardgjorda ytor samt
bevara vegetation i form av befintliga tradd och buskar. Motiven till detta ar
bevarandet av tomternas naturkaraktar samt de ekosystemtjanster som
vaxtligheten bidrar med, exempelvis férdrdjning av dagvatten.

Planférslaget, Nasby allé

Omradet kring Nasby Allé utgdr undantag fran den dominerande
naturtomtskaraktaren och omradet regleras darfér genom platsspecifika
bestammelser.

En viktig utgangspunkt for den foreslagna utvecklingen i Nasby allé ar
bebyggelsens valordnade utformning i samklang med Nasby allé och
byggnadsminne Nasby slott. Forslaget reglerar den obebyggda forgardmarken till
10 meter fran gata.

I

3 .
S SP . P

Fiur 31: omr °det krihg Nésby allé '(rolsa markering)
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Planférslaget, Sagtopsvéagen och Lahéllsvédgen

Generellt om omradena

Del av Lahallsvagen och Sagtorpsvagen utgdér undantag fran den i ovrigt
dominerande naturtomtskaraktaren i omradet. Dessa gator pekas darfor ut som
potentiella utvecklingsomraden som kan utvecklas men hansyn till
landskapskaraktaren samt dess centrala strategiska lagen i anslutning till
kollektivtrafik eller planerade utvecklingsomraden.

Utover den generella reglering som omfattar hela planomradet, innefattar
planférslaget bestammelser specifika for dessa utvecklingsomraden. Omradena
omfattas inte av utférandebestammelsen (f) avseende markens anordnande.

Planférslaget, Sagtorpsvédgen

Sagtorpsvagen kan, i och med
kopplingen till det planerade
bostadsomradet vid Nasby slott,
antas bli ett allt viktigare strak. Detta
till féljd av att den planerade
bebyggelsen vid slottet medfor fler
boende samt rekreationsmajligheter
och service for boende aven i
naromradet.

Placeringsbestédmmelse p4

Ett viktigt drag i planforslaget ar att
% bevara siktlinjer mellan senare

Figur 31: omradena i anslutning till Sagtorpsvagen  tillkommen bebyggelse och

och Lahdll station (orange markering) omradets aldre delar. For att

sakerstalla lasbarhet och omradets
orienterbarhet foreslas placeringsbestammelse p+ pa plankartan for fastigheterna
utefter delar av Sagtorpsvagen, Kvarntorpsvagen samt Hastskovagen.

Byggnad far ej uppféras

| syfte att skapa ett mer intimt gaturum medges bebyggelse intill Sagtorpsvagen
genom forslag om att sex meter av kvartersmark mot gata inte forses med
byggnad. Detta innebar stor skillnad mot stadsplan N14 inom vilken prickmark
mot Sagtorpsvagen ar rejalt tilltagen.

Planférslaget, Lahéllsvagen

Lahallsvagen med dess narhet till Lahall station bedéms som ett strategiskt
utvecklingsomrade kopplat till Taby kommuns riktlinjer betraffande hallbart
resande samt den vaxande regionens bostadsforsorjning.

Lahallsvagens Ostra del avviker i sin karaktar fran den i 6vriga omradet
dominerande naturtomtskaraktaren. En tatare bebyggelsestruktur maojliggors
genom placeringsbestammelser samt genom medgivande om centrumandamal.

Placeringsbestdmmelse p:

Langs del av Lahallsvagen foreslas placeringsbestammelse (p2) som medger att
huvudbyggnader far sammanbyggas i fastighetsgrdns samt att
komplementbyggnader far sammanbyggas i fastighetsgrans. Huvudbyggnader
som inte sammanbyggs ska placeras minst fyra meter fran fastighetsgrans.
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Komplementbyggnader som inte sammanbyggs ska placeras minst en meter fran
fastighetsgrans.

Denna bestdmmelse, i kombination med medgivande om centrumandamal inom
omradet, syftar till att mojliggéra en funktionsblandad och effektiv
markanvandning i omradet med kopplingar mot Lahall station.

Planférslaget, verksamheter

Planférslaget inrymmer verksamheter for centrumandamal i utpekade
utvecklingsomraden. Forskolan inom fastigheten Tranan 80, som idag planlagts,
bekraftas genom anvandningsbestammelse (S). Planférslaget maojliggér mindre
verksamhet i egen bostad, exempelvis enmansféretag.

Tillgénglighet

Okad befolkning, till féljd av hdgre tathet inom planomréadet, motiverar framtida
kollektivtrafik- och infrastruktursatsningar vilket kan framja tillgangligheten inom
omradet och till andra omraden. Det skapar aven forutsattningar for okat kollektivt
resande och minskat bilberoende.

Planférslaget sékerstéller ytor for allméan plats inom planomradet vilket innebar
Okad tillganglighet till allmanna platser for boende i Lahall. Parkremsan mellan
Sagtorpsvagen och Skogsvagen utgor ett gent strak for boende inom Lahall.
Tillganglighet till verksamheter sakerstalls i och med medgivande om
centrumandamal endast i anslutning till Lahallsvagen och stationsomradet.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planférslaget bekraftar genom anvandningsbestdmmelse GATA den befintliga
gatustrukturen for lokal- och huvudgator. Inom planférslaget finns utrymme fér
anlaggande av cykelbana med standard lokal cykelbana langs saval
Djursholmsvagen som Lahallsvagen. Kommunen ansvarar for utformningen
genom det I6pande trafikarbetet.

- Befintlig huvudgata
Befintlig lokalgata

s Befintlig huvudcykelvag
s Befintlig lokal cykelvag
=mm® Framtida cykelvag

Figur 32: det befintliga gatunétet inklusive ny cykelvédg
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Befintliga parkremsor mellan Sagtorpsvagen och Skogsvagen samt mellan
Lyckostigen och Hastskovagen mojliggors i detaljplanen for gangtrafik genom
bestammelse PARK.

En berakning har gjorts av hur ett genomférande av planforslaget skulle paverka
trafikflddena avseende motorfordon. Berakningarna visar pa en relativt liten
Okning av trafiken i omradet (1,7 % pa Sagtorpsvagen samt 3,4 % langs
Lahallsvagen). Taby kommun ser I6pande éver trafikmiljderna och vid behov gors
atgarder for att forbattra trafiksakerheten.

Beddmningen ar att féreslagna férandringar kan ske inom ramarna for befintligt
gatunat, genom genomférandeprojekt, lokala trafikféreskrifter och kommunens
I6pande arbete med infrastruktur.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns pa gangavstand och narheten till Lahall station gor att
planomradet ar valférsorjt med kollektivtrafik. Okat antal boende i omradet skapar
underlag for annu battre allmanna kommunikationer.

Parkering, varumottagning, utfarter

Planférslaget mojliggor inte for ytterligare allmanna gatuparkeringar. Vid
anordnande av bilparkeringsplatser i samband med ny- och ombyggnation
hanvisas till T&by kommuns parkeringsstrategi (2013-12-10). Eftersom planen
mojliggodr ytterligare boende/ icke stérande verksamheter/ handel kommer
lampligheten att anordna parkeringsplatser for det avsedda andamalet utredas
vidare i bygglovsskedet. Dar bostader féreslas ska angoéring och
parkeringsplatser kunna anordnas pa den egna fastigheten. P& det har sattet blir
fastigheten sjalvreglerande och bygglov kan saledes inte ges till en sékande om
denne inte kan uppvisa en I6sning pa de krav som stalls.

Det ar 6nskvart att minska antalet utfarter mot lokalgatorna i sa stor utstrackning
som mojligt med hansyn till trafiksakerhet, framforallt dar blandtrafik férekommer.
Inom planomradet finns flertalet skaftvagar och samordnade utfartslésningar som
skapar atervandsgator dar en lugnare gatumiljo framjas. Vid
fastighetsavstyckning bor nya utfarter ske samordnat med befintliga utfarter sa
langt det ar mgjligt.

Trafiksékerhet

| forslaget bekraftas befintlig gatunatsstruktur inom vilken separerad gang- och
cykel forekommer langs Lahallsvagen samt Sagtorpsvagen. Inom 6vrigt vagnat
forekommer naturliga hastighetsdampande atgarder i och med smala
gatubredder samt topografiska forhallanden. Ovriga atgarder regleras inom
kommunens |6pande trafiksakerhetsarbete.

Arbete med parkeringsfragor pa allman gatumark far bedrivas inom ramarna for
kommunens |6pande arbete med infrastruktur.
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NATUR, PARK, REKREATION

Natur- och parkmiljoé

Befintlig allman natur- och parkmark sékerstalls genom planforslaget i enlighet
med figur 23. De allmanna gronytorna ska ses som ett komplement till den egna
bostadsgarden och vid en 6kad andel invanare ar det viktigt att dessa bevaras.
Pa kvartersmark sakerstélls vegetation genom en begransad byggratt och
upplysning om att vaxtlighet boér bevaras och hardgjorda ytor minimeras. Vid
exploatering bor vaxtlighet och trad aterplanteras sa snart som majligt efter
fardigstallande.

Riktlinjer om tillgang till parker och natur (inom 250 meter fran bostaden, forskola,
skolan och arbetsplatser) samt tillgang till stérre strovomraden (inom 2 km)
uppfylls inom planomradet.

| 6versiktsplanen utpekade omraden med rekreativa varden i planomradet,
bevaras i planférslaget och regleras med planbestammelser. Bedémningen ar
darfor att planforslagets fortatning inte paverkar natur- och parkmiljoer negativt.

Friytor, lek och rekreation

Befintliga rekreationsomraden sakerstalls i planforslaget genom att befintliga
allmanna ytor regleras som PARK och NATUR. Utveckling av dessa studeras i
kommunens l6pande arbete med infrastruktur. Planomradet uppfyller riktlinjer i
kommunens lek- och aktivitetsplan.

Geotekniska I6sningar

Nagon geoteknisk utredning ar inte genomférd inom planomradet. Planférslaget
innebar att en hogre exploatering méjliggérs pa vissa fastigheter, nybyggnation
pa vissa ytor och delar av fastigheter som inte tidigare varit bebyggda kan da bli
aktuellt. Bedomningen ar dock att detta sker i befintliga exploateringsomraden,
pa mark som till stora delar redan ar bebyggd och som &versiktligt lampar sig for
byggnation. Overlag kan marken ségas vara lampad fér byggnation utan stérre
grundférstarkande atgarder men fragan kan i enskilda fall beroende pa
foreslagen atgard behdva utredas ytterligare vid lovprévning.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Tillkommande bebyggelse ansluts till det befintliga ledningsnatet. En 6versyn av
det befintliga ledningsnatets standard och kapacitet kan bli aktuellt eftersom
nuvarande ledningsnat ar anpassat till radande bebyggelse.

Befintliga allmanna vatten- och avloppsledningar har sakerstallts genom u-
omraden. Bedémningen ar att planférslaget inte paverkar miljokvalitetsnormen for
vatten pa ett satt som féranleder utredning eller justering av planforslaget.

En ny pumpstation planlaggs som teknisk anlaggning. Byggnaden ska sakerstalla
att lukt och buller inte ska utgdra ett problem fér de narboende.
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Védrme
Planférslaget medfér inga férandringar.

El

Fragor kring utbyggnad av elnatet utifran kapacitetsbehov utreds vidare under
granskningsskedet.

Avfall

Planférslaget mojliggor for en dkad exploatering med fler bostader an idag vilket
leder till en 6kning av avfall inom planomradet. Avfall ska tillvaratas i enlighet
med kommunens avfallsplan. Avfallsplanen lyfter fram vikten av en 6kad
materialatervinning och ateranvandning. Matavfall bor sorteras ut separat. De
boendes majlighet att atervinna pa ett tillgangligt och enkelt satt kan vara genom
exempelvis fastighetsnara insamling. Dar materialatervinning inte kan ske
fastighetsnéra ska avfall Iamnas till kommunens atervinningsstationer (AVS) eller
atervinningscentral (AVC).

Langs Sagtorpsvagen och Lahallsvagen foreslas ytor for avfallshantering. Nya
arbetsmiljokrav som reglerar renhallningsfordonens backningsrérelser medfér att
ett antal fastigheter som idag beddéms svartillgéngliga, enligt de nya kraven,
framledes ges utrymme att stélla sina sopkarl langs med Sagtorpsvagen och
Lahallsvagen (och mindre bostadsgator i anslutning till dessa) istallet.

ATGARDER FOR ATT FOREBYGGA STORNINGAR OCH RISKER

Férorenad mark

Misstankta féroreningar har studerats och bedémningen ar att féreslagen
markanvandning ar lamplig utan sarskilda atgarder. Vid markingrepp i omraden
dar misstankta féroreningar finns ska marken, utifall att det upptacks i
genomférandeskedet, saneras for att klara den verksamhet som ska férekomma
pa respektive markomrade. Kravnivan ar enligt riktlinjer hégre for
markanvandning dar manniskor vistas stadigvarande an fér andra verksamheter.
All schaktning av férorenad mark ska rapporteras till och ske i samrad med
kommunens tillsynsmyndighet Sddra Roslagens miljo- och halsoskyddskontor,
SRMH.

Radon

Gallande rikt- och gransvarden for radon ska féljas. Riktvarde for radonhalt i
befintliga bostader och lokaler som anvands for allmanna d&ndamal ar 200 Bg/m?
(2016). Gransvarde for radonhalt i nya byggnader ar 200 Bg/m?® (2016).
Byggnader ska utforas i radonsakert och fragan hanteras i bygglovskedet.

Risk for skred

Beddmningen ar att planforslaget inte paverkar eller paverkas av risker for skred
pa ett satt som féranleder utredning eller justering av planférslaget. Fragan
hanteras vid bygglovsprévning.
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Farligt gods

Beddmningen ar att planforslaget inte paverkas av primar eller sekundar
transportled for transport av farligt gods, utifran avstand och bebyggelsemiljoerna
i denna zon.

Buller

Vid planens framtagande galler férordning for buller (SFS 2015:216) fran
vagtrafik, upplysning om detta finns pa plankartan. Férordningen anger att
bebyggelse ska utformas sa att den dygnsekvivalenta ljudnivan inte éverstiger 60
dB(A), frifaltsvarde, vid fasad till IAgenheter om hdgst 35 kvm. For Iagenheter
storre an 35 kvm ska minst halften av bostadsrummen i varje bostadslagenhet fa
hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva samt hogst 70 dB(A) maximal
ljudniva nattetid (frifaltsvarde) vid fasad. Gemensam eller enskild uteplats i
anslutning till bostaderna ska utféras s den utsatts for hdgst 70 dB(A)
maximalniva och 50 dB(A) dygnsekvivalentniva (frifaltsvarde).

For bullerpaverkan fran sparbunden trafik ska varden angivna i
Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 nas; 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats
vid fasad och 45 dBA maximal ljudniva inomhus.

Vid ny- och tillbyggnad av byggnad ar det aktuellt att sarskilt studera hur
riktvarden ska kunna féljas i den forordning for buller som galler nar atgarden ska
vidtas. Utifran den férordning for buller som galler vid planens framtagande kan
ett antal huvudbyggnader pa fastigheter i anslutning till bullerkallor vara utsatta
for trafikbuller. En planbestammelse har skapats for att sakerstalla minimerad risk
for bullerstdrningar.

Bullerfragan prévas i bygglovskedet dar tekniska I6sningar da kan kravas.
Exempel pa tekniska lésningar ar genomgaende lagenheter, bullerplank vid
fastighetsgrans mot bullerkalla (exempelvis buller pa prickmark mot
Roslagsbanan) eller att en sa kallad "tyst sida” skapas for en viss andel av
bostadsrummen i prévad byggnad. Andra I6sningar kan vara sa kallade
"fastighetsnara atgarder” som exempelvis lampligt val av fénster, fasad och
uteluftsdon.
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Figur 33: ekvivalenta bullernivaer fréan végtrafik, 2030 &rs nivaer (underlag 2018)

Underlag for buller fran jarnvag (framtaget av SLL ar 2018) visar att bostader
inom planomradet inte berors av ekvivalenta bullernivaer fran jarnvagstrafik
(2030 ars nivaer angivna 2 meter ovan mark).

Fastigheter som berérs av gator med busstrafik dar eventuella stoérningar kan
uppkomma vid tomgangskoérning, korsningar eller busshallplatser ska utformas
sa att Folkhalsomyndighetens allmanna rad om buller inomhus (FOHMFS
2014:13) for lagfrekvent buller uppfylls i sovrum.

Dagvattenhantering

Kommunen har som huvudman fér allman plats ett ansvar fér avvattning av
gator, natur och park. Den enskilde fastighetsagaren ansvarar for dagvatten inom
sin fastighet och fér avvattningen av fldden av dagvatten som uppkommer inom
fastigheten.
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Planférslaget innebar ingen paverkan pa topografi eller gatusystem. Befintliga
I6sningar med lokalt omhandertagande av dagvatten, framst i diken samt i vissa
ledningssystem, foreslas fortsatta anvandas i planomradet. Befintliga diken i
omradet ingar i det kommunala gatuomradet vilket regleras som GATA. Befintliga
gronytor regleras som NATUR och PARK. Detta sakerstaller att befintliga
funktioner for dagvattenhantering aven fortsattningsvis ska vara belagna pa
kommunal allman platsmark samt vara mgjliga att utveckla.

Det ar dnskvart att takvatten hanteras pa den egna fastigheten genom framst
markinfiltration. Detaljerade tekniska egenskaper regleras dock inte med
detaljplan utan hanteras vid lovprovning. System for dagvattenhantering
underhalls och regleras med andra processer an planlaggning.

Beddmningen ar att en god dagvattenhantering ar méjlig sett till topografi och
befintlig infrastruktur.

Skyfall

Baserat pa lagpunktskartering (Iansstyrelsen 2016) finns vissa ytor och strak dar
vatten fran skyfall (och annu stérre regn) kan behdva infiltreras. Sadana platser
och funktioner kan med férdel utformas sa att vattnet kan hanteras utéver andra
andamal (s.k. multifunktionella ytor). Bedémningen ar att det fran de olika
huvudsakliga lagpunkterna finns forutsattningar for att hantera vattenmangder
fran dessa skyfall, fragorna regleras med genomférandeatgarder och vid
I6vprévning.

Beddmningen ar att en god skyfallshantering ar méjlig sett till topografi och
befintlig infrastruktur.

Brottsforebyggande atgérder

Planférslagets planbestammelser mojliggér en varsam fortatning vilket innebar att
fler lagenheter/hushall maojliggors. Fler manniskor kommer att bo och vistas i
omradet vilket innebar en 6kad trygghet.

HANTERING AV FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 §,
Kulturmiljélagen (1988:950), omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas.

HANTERING AV RIKSINTRESSEN

Beddmningen ar att de tva riksintressen som planférslaget berér (jarnvag,
Roslagsbanan samt vag, E18/Norrtéljevagen) inte paverkas negativt av
planférslaget. Planférslaget ligger med undantag av vissa omraden med allman
platsmark utanfér influensomradet om 25 meter fran jarnvagssparets yttre ral.

Jarnvagens framtida utveckling paverkar kringliggande bostadsomraden framst
genom buller. Bullerskydd (bullerplank) har dock redan genomférts av SLL.
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GENOMFORANDEFRAGOR

TIDSPLAN OCH GENOMFORANDETID

Tidsplan

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande. Den bedémda tidsplanen ar:
Samréad 4:e kvartalet 2017

Granskning 1:a kvartalet 2018

Antagande 1:a kvartalet 2019

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskap

Taby kommun ar huvudman éver allman platsmark inom planomradet. Den
allmanna platsmarken utgdérs framst av stérre natur- och gatufastigheter som
exempelvis Ensta 2:2, Ensta 3:1 och Roslags Nasby 2:1 m.fl. vilka ags av Taby
kommun. Fér kvartersmark ansvarar de enskilda fastighetsagarna.

Ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman och ansvarar for den allmanna platsmarken och de
kommunala vatten- och avloppsledningar i omradet.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for anlaggande och upprustning samt drift
och underhall av bebyggelse och enskilda anlaggningar pa kvartersmark.

GEMENSAMHETSANLAGGNING, LEDNINGSRATT, SERVITUT

Befintliga gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter och servitut inom
planomradet bedoms ej paverkas av planforslaget.

Behov kan uppsta att tillskapa nya gemensamhetsanlaggningar och servitut inom
kvartersmark i takt med tillskapande av nya fastigheter och utbyggnad i omradet,
t.ex. for ledningar eller tillfart. Gemensamhetsanlaggningar skapas eller
omprdvas genom anlaggningsforrattning hos Lantmaterimyndigheten. Servitut
kan skapas antingen genom lantmateriférrattning, s.k. officialservitut eller genom
avtal mellan fastighetsagare, s.k. avtalsservitut. Ett avtalsservitut kan sedan
ldmnas till Lantmateriet for inskrivning i fastighetsregistret.
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AVTAL OCH PLAN- OCH GENOMFORANDEEKONOMI

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal finns mellan fastighetsagarna och kommunen.

AVGIFTER, INLOSEN, ERSATTNING

Andras eller upphéavs detaljplanen under genomfoérandetiden har fastighetsagare
ratt till ersattning for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjats. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla,
men andras eller upphavs planen ges inte langre ersattning for de rattigheter som
gatt forlorade.

Ratt till ersattning kan foreligga om detaljplanen innebar att pagaende
markanvandning avsevart forsvaras inom nagon del av fastigheten.
Ersattningskraven ska stallas till kommunen inom tva ar fran det att detaljplanen
vunnit laga kraft. Skada som berattigar till ersattning bedéms inte uppkomma
genom planférslaget.

Planavgift

| samband med bygglov kommer en plantaxa att tas ut. Detta innebar att den
fastighet som utnyttjar en byggratt som tillkommit som féljd av detaljplanen
betalar sin andel av plankostnaden i samband med att bygglov soks.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Det aligger fastighetsagaren att iordningstalla samt underhalla kvartersmark med
tillhérande infartsvagar.

For att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning 6nskar Skanova sa langt maéjligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage.

Samordning ska ske med Ellevio vid férandringar i markanvandning. Den som
initierar atgarden har ocksa skyldighet att sakerstalla att kontakt upprattats for
anpassning till befintliga ledningsnat.

Vid markarbeten kontaktas berérda ledningsagare for utsattning av kablarna.
For ledningar som forlaggs pa allman platsmark ska samordning ske mellan
berérda ledningségare och Taby kommun vid férandring i ledningsnatet.
Forandringar i ledningsnatet, sasom flytt eller skydd av ledningar, bekostas av
den part som initierar atgarden.

Sida 47 av 51 Taby Kommun | Planbeskrivning SBN 2017/143-20 | 2019-01-28



KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR, KONSEKVENSER

Planférslagets planbestammelser méjliggor att ett antal fastigheter inom
planomradet teoretiskt sett kan styckas av. Byggratterna i omradet regleras
utifran en ungefarlig exploateringsniva i befintlig bebyggelse. Planforslaget
innebar att byggratterna i omradet 6kar generellt sett.

Fastighetsbildning

Ansokan om fastighetsbildning sasom avstyckning, fastighetsreglering, bildade av
nya servitut samt bildande av eller omprévning av gemensamhetsanlaggning
genom anlaggningsforrattning stalls till Lantmaterimyndigheten.
Fastighetsbildning sker enligt bestammelser i fastighetsbildningslagen. Den
enskilde fastighetsagaren star for forrattningskostnaderna.

Allmént

Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anlaggningsatgarder kan ske efter det att
beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Férrattningskostnaderna
debiteras efter en av staten faststalld taxa. Ansokan stalls skriftligen till
Lantmaterimyndigheten i Taby kommun, 183 80 Taby.

Ansdkan om bygglov, marklov samt bygganmalan gors hos kommunens
bygglovsenhet. Nybyggnadskarta bestalls via kommunens kart- och matgrupp.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planavgift

Planférslaget finansieras till viss del av kommunen genom planavgifter som tas ut
vid bygglovsprévning. Planavgiften féljer vid debiteringstillfallet kommunens
gallande plantaxa.

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansdker om bygglov for att nyttja den
byggratt som medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for
beslut om lov m.m. enligt plan- och bygglagen. Grunderna for hur avgifterna ska
beraknas anges i en taxa som beslutas av kommunfullmaktige och finns
tillganglig pa kommunens hemsida. Avgiften baseras pa den gallande taxan det
ar da handlaggning av bygglovsarendet pabdrjas.

Anlédggningsavgifter for VA, el, fiber och fjarrvarme

Planférslaget innebar utékade byggratter vilket kan innebara konsekvenser pa
befintligt ledningsnatet inom planomradet. For enskilda fastigheter som vill
ansluta sig till befintligt ledningsnat finansieras det av den privata
fastighetsagaren enligt den taxa som galler vid tidpunkten for upprattade och
meddelande av férbindelsepunkt. Vid mer omfattande upprustning eller utékning
av befintligt nat finansieras det av kommunen.

Intakter och kostnader for kommunen

Planférslaget innebar hushallning med befintliga resurser. Samhalls- och
projektekonomin framjas genom att befintliga investeringar sdsom infrastruktur i
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form av gator, ledningar och andra tekniska system kan utnyttjas. Kommunen
star for underhall av allman plats vilket kan innebara vissa kostnader sasom
upprustning av gator samt skétsel av natur- och parkmark. | takt med en 6kad
befolkning inom kommundelen ges underlag for vinstdrivande verksamheter.

Intédkter och kostnader for 6vriga

Planférslaget ger nya bestammelser om minsta fastighetsstorlek hos befintliga
bostadsfastigheter. Det ger méjlighet att genom avstyckning i
lantmateriférrattning, i vissa fall i kombination med fastighetsreglering, tillskapa
nya fastigheter.

SOCIALA KONSEKVENSER

Kommunen har planeringsmal om byggnation av ett antal bostader varje ar.
Planforslaget skapar méjlighet till ett battre markutnyttiande och majliggoér, i
enlighet med dessa mal, fér manga nya bostader om de byggratter och de
angivna exploateringstalen utnyttjas fullt ut i enlighet med planférslaget.

Som en konsekvens av ett stdrre invanarantal ges nya forutsattningar for ett mer
aktivt liv utanfér hemmets granser. Ett battre kundunderlag majliggoér etableringar
av verksamheter. Fér att mota en stoérre befolkning och behovet av allmanna ytor
for moten och rekreation, har planen for Lahall utformats med fokus pa att varna
och féradla omradets identitetsskapande gronska och genom att sakerstalla
befintliga offentliga ytor.

Trygghet

Idag utgdrs planomradet av bostadsbebyggelse som framst nyttjas under kvallar
och helger. Som ett komplement till bostadsbebyggelsen bekraftar planférslaget
befintlig forskola och verksamheter vilket bidrar till att fler personer har anledning
att réra sig inom omradet sett éver dygnet. Med fler personer ute pa gatorna 6kar
trygghetskanslan.

Planférslaget medfor inga infrastrukturella satsningar pa grund av begransningar
i det redan befintliga vagnatet.

Tillgénglighet

Planforslaget i sig innebar inte 6kade majligheter for transport med gang eller
cykel pa grund av begransningar i det redan befintliga vagnatet. | anslutning till
planomradet finns idag god tillganglighet till kollektivtrafik. Planforslaget mojliggor
for fler boende inom omradet samt fler verksamheter vilket ger incitament for
forbattrade kommunikationer inom och utanfér planomradet.

Barnperspektiv

Planférslaget sakerstaller naturmark vilket ar en plats dar barnen uppmuntras till
fri lek och utevistelse. Planen skapar aven forutsattningar for etableringar av
barnomsorg vid strategiska platser.

Park- och naturomradena kan nyttjas av saval boende inom som utanfér
planomradet vilket skapar en moétesplats for barn och vuxna. Trafiken inom
planomradet kan innebara en riskzon da samtliga vagtrafikanter samsas om ett
begransat utrymme. Mer bebyggelse i omradet ger incitament fér upprustning av
befintlig infrastruktur vilket skulle innebara 6kad sakerhet for barn som ror sig
inom omradet.
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Inom planomradet finns en stor andel skaftvagar som kan éka med en 6kad
andel ny bebyggelse. Skaftvagarna kan utgdra en trygg och saker plats for barn
att leka pa da dessa oftast utgor atervandsgator omgardade av bebyggelse.

MILJOKONSEKVENSER

Konsekvenser av planens genomférande

Planforslaget har utformats med fokus pa att varna, foradla och reglera omradets
identitetsskapande gronska. Ett genomférande av planen i enlighet med planens
intentioner och bestammelser kan innebara att en viss andel av gronska gar
forlorad. Denna forlust behdver dock sattas i relation till méjligheterna som
planen ger for tillskapandet av nya bostader i ett strategiskt stationslage och det
faktum att planen skapar langsiktiga forutsattningar for en effektivare
markanvandning. Planen gor inga intrang i omradets natur- och parkmark.

Kommunen har valt att fokusera pa planomradets grona kvaliteter som ett viktigt
identitetsskapande element infér en framtida utveckling. Dagvattensituationen
kommer att paverkas positivt och goda majligheter finns for att anlagga funktioner
for hantering av storre regn. Bullernivaer for fastigheter narmast vissa vagar kan
Overskridas och atgarder kan kravas i vissa fall vid férandringar av denna
byggnation. Tillkommande bebyggelse kommer att medféra nagot 6kade
trafikmangder pa samtliga gator. Framférallt bedéms de stdrre vagarna som
Lahallsvagen och Sagtorpsvagen lopa storst risk for en trafikokning. Det
befintliga gatunatet bedéms dock klara belastningen fran den tillkommande
bebyggelsen.

Beddmningen ar att den biologiska mangfalden beroérs av planférslaget men att
den tillkommande exploateringen som planen mojliggor sett till omradets storlek
och kringliggande miljéer ar liten. Varden fér ekosystemtjanster bedéms inte
minska i nagon stérre omfattning da befintlig infra- och gronstruktur behalls.

Bedémning av miljépaverkan
Planférslaget beddms vara forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i Miljébalken (MB).

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan och miljéfragorna
behandlas i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Stéllningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

Férenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Detaljplanen ligger i nara anslutning till Roslagsbanan som ar av riksintresse.
Mindre delar av detaljplanen ligger inom riksintressets influensomrade men detta
beddms inte paverka riksintresset negativt eller medféra betydande risker for
manniskors halsa eller for miljon. Planen reglerar markomraden som redan ar
ianspraktagna och redan befintlig infrastruktur. Bedémning ar att den nya
detaljplanen inte kommer att medféra nagon betydande miljopaverkan, i lagens
mening. Separat miljokonsekvensbeskrivning upprattas darmed inte for
detaljplanen.
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Naturmiljé
Bevarande av befintlig gronska och topografi bedéms sakerstéllas genom

planférslaget.

Kulturmiljé

Tidigare géllande detaljplaner har historiskt féresprakat en fri byggnadsreglering
vilket medfért en "brokighet” i byggnadsstilar. Kommunen bedémer att denna
differentiering ar en stor kvalité for omradet och den kulturmiljorapport som
framtagits i samband med planarbetet foranleder inget annat stéllningstagande.
Rapporten bifogas planhandlingarna och innehaller upplysningar om identifierade
objektsspecifika kulturmiljovarden.

Vattencykeln

Planfoérslaget ger rekommendationer om att beakta infiltration av dagvatten inom
kvartersmark. Detta genom minimal andel hardgjorda ytor och bevarande av
vegetation i form av befintliga trad och buskar.

Trafikmé&ngder
Kommunen bedémer att planférslaget inte paverkar belastningen pa gatunatet i
betydande grad.

Buller

Planforslaget innebar inte att nagra nya ytor for bostadsandamal féreslas,
befintlig markanvandning bekraftas och atgarder utférda 2015 innebar att
problem med buller ar avhjalpta.

Detta innebar att det forst vid ny- och tillbyggnad (i bygglovprévningen) behover
studeras om det finns sarskilda behov av bullerddmpande atgarder utifran
bullernivaer. En ny planbestdmmelse har skapats om storningsskydd.
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