Arsredovisning

BRF Siken

782000-0649

Styrelsen fér BRF Siken far harmed ldmna sin redogoérelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning samt uthyrning av féreningens lokaler.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Siken 5 som bebyggdes 1961. Féreningen innehar marken med dganderétt. Entreprendr
var Byggnads AB Ernst Sundh, Avesta. Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Dalarnas Férsakringsbolag, dar bl a
skadedjursférsakring, rattsskydds- forséakring, olycksfallsforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Medlemmar och hyresgéaster bér observera att vid t ex vattenskada innefattar fastighetsforsékringen ej sddan skada &
personlig 16s egendom, sésom mabler, mattor, bocker mm. Féreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Ordférande

Cornelia Spang Gustafsson, 2024-2026
Ledaméter

Mats Karlsson, 2024-2025

Eva Jansson, 2024-2025

Mikael Soderholm, 2023-2025

Sajra Kadunic, 2024-2026

Suppleant
Kurt Karlsson, 2023-2025

Revisor
Orjan Bengs, 2024-2025

Forvaltning

Forvaltningen av féreningens fastighet har skotts av styrelsen, saval tekniskt som administrativt.
Bokforingen har skotts av E&F Ekonomikonsult och fastighetsskotseln har skétts av Riksbyggen.
Ersattning till styrelsen har utgatt enligt beslut med 30 000 kr.

Foreningsfragor
Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 5 protokollférda moten.
Féreningens totala ldgenhetsarea ar 1 276 kvm och lokalarea 709,5 kvm, varav 277 kvm &r bostadsrétt).
Arean ar fordelad enligt féljande pa 19 lagenheter:

2 st 1 rum och kokskap

3 st 2 rum och kokskap

3 st 2 rum och kok

10 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok

1 st Lokal med bostadsratt (3 st sammanslagna) Pizzeria

3 st Lokaleriform av 2 butiker och en damfrisering
Dessutom finns 23 garage under huset for uthyrning.

Taxeringsvérde pa foreningens fastighet & sammanlagt 10 595 tkr (10 595 tkr).
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Féreningen betalar en kommunal fastighetsavgift som utgar med det lagsta beloppet av 1589 kr per lagenhet och 0,3

% av taxeringsvérdet for bostader. For Siken blir avgiften lagst med 0,3 % av taxeringsvardet.

Féreningen betalar dessutom en fastighetsskatt pa lokaler som &r 1 % av taxeringsvérdet.

Arsavgiften har varit oférandrad under éret.

Medlemsinformation
Under aret har skett 3 6verlatelser och 0 andrahandsuthyrning.
Foreningen dger 3 lokaler som ar uthyrda.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2001-02-06.

Ekonomisk plan har registrerats hos Lansstyrelsen 1955-04-06.

FLERARSOVERSIKT

2407-2506
Nettoomsattning 1334 391
Resultat efter finansiella poster -58 968
Soliditet % 21
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 662
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 86
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 1845
Sparande (kr) per kvadratmeter 86
Rantekénslighet % 3
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 266

UPPLYSNING VID FORLUST

2307-2406
1274188
-144 205
22

602

82

1873

73

4

257

2207-2306
1223 189
-95 398

23

2107-2206
1199 803
47 769

22

Forlusten &r battre 4n budgeterat. Den beror till stor del p& av vakanta objekt. Alla objekt &r nu uthyrda, samt att
féreningen hojde hyrorna 2024-01-01 med 10% for att minska det budgeterade underskottet. Férlusten innebér inga
problem fér féreningens maojlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for

insatser yttre

underhall

Belopp vid arets ingang 230 700 72 751

Resultatdisposition enligt foreningsstimman:

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 230 700 72 751

Balanserat
resultat

933130

-144 205

788 925

Arets
resultat

-144 205
144 205

-58 968
-58 968

Totalt

1092 376

0
-58 968
1033 408
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RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Yttre fond

Summa

Férslag till disposition:
Yttre fond innan avsattning
Balanseras i ny rékning
Summa

788 925
-58 968

72 751
802 708

72751
729 957
802 708
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Bostadsrattsféreningen ska ha en fond fér yttre underhall. Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhalisplan omféra

till respektive omféra fran for yttre underhall. Detta beslutar styrelsen i samband med uppréttande av

arsredovisnningen.

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintédkter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-07-01
2025-06-30

1334 391
1334 391

-1011987

-42 348

-179 740

-1234 075

100 316

166

-159 450

-159 284

-58 968

-58 968

-58 968
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2023-07-01
2024-06-30

1274 188
1274 188

-1 037 646

-39 541

-179 740

-1256 927

17 261

334

-161 800

-161 466

-144 205

-144 205

-144 205
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30

4081336
28 984
4110 320

4110320

37 423
19 669
57092

758 925
758 925

816 017

4926 337
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2024-06-30

4251 421
38 646
4290 067

4 290 067

148 284
129 360

40 189
317 833

429 859
429 859

747 692

5037 759
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-06-30

230 700
72 751
303 451

788 925
-58 968
729 957

1033 408

3 609 400

3 609 400

54 440
64 010
36 889

128 190

283 529

4926 337
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2024-06-30

230700
72 751
303 451

933130
-144 205
788 925

1092 376

3663 840

3 663 840

54 440
46 065
45 640
135398

281 543

5037 759
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Roérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd rénta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-07-01
2025-06-30

100 316

179 740

166

-159 450

120772

260 747

1986

383 505

-54 440

-54 440

329 065

429 860
758 925
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2023-07-01
2024-06-30

17 261
179 740
334

-161 800
35 535
-222 980

-27 251

-214 696

-54 440
-54 440
-269 136

698 996
429 860

g2
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2), samt
BFNAR 2023:1 Kompletternade upplysningar mm i Bostadsrattsforenikngars arsredovisning. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade fran foregdende ar.

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomsattning - Rorelsesen huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och
skatter

Soliditet - Eget kapital i procent av balansomslutningen

Arsavgift - Totala &rsavgiften inkl.debiterade driftkostnader

Skuldséattning - Totala rantebérande skulder/ytan upplaten med bostadsréatt och hyresrétt

Sparande - Justerat resultat/ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt

Justerat eget kapital - Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i procent av
balansomslutningen

Materiella anldggningstiligangar

Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffninfsvarden.
Avskrivningar sker linjart 6ver tillgdngens beraknade livsldngd.
Foljande avskrivnigstider tillampas:

Byggnader 20 ar till 50 ar

Inventarier 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintikter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Réintekdnslighet = Rdntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvidrmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingar cdven kostnader som vidaredebiteras.
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Not 2 Nettoomsittningens innehall

Arsavgifter
Hyra lokaler
Garage
Balkongtillagg
Kabel-TV
Vakanta objekt
Oresutjamning
Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Elavgifter

Varmeavgifter
Vattenavgifter
Renhallning

Reparation och underhall
Extra Underhall

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Forsakringar

Kabel TV

Snorojning och sandning
Forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Div 6vriga kostnader
Forbrukningsinventarier
Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvode till styrelse
Arvode till revisorer
Sociala avgifter
Summa

2024/2025

884 188
257 717
74000

58 500

72 000
-12.000
-14

1334 391

2024/2025

42 558
438 119
47 738
27 099
74 400
49 552
42 362
38722
78 198
10 664
33 442
115 095
7379

6 659
1011987

2024/2025

30 000
4 000
8 348

42 348
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2023/2024

802 341
288 662
66 480

58 500

67 200

-9 000

5
1274188

2023/2024

36 488
420723
53027
25 871
52 720
109 763
3947
42 362
33 227
76 332
34908
33734
107 821
6723

1037 646

2023/2024

30 000
4000
5 541

39 541
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Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Omrakningsdifferenser

Utgédende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Omrakningsdifferenser
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder
Stadshypotek 247910
Stadshypotek 228986
Stadshypotek 266549

Summa

Varav kortfristig del

Varav langfristig del

Not 8 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

2025-06-30
7 146 934

o
7 146 933

-2 895513
-170 078
-6

-3 065 597

4081 336

8 056 000
2539 000

2025-06-30

117 854
117 854

-79 208

-9 662
-88 870

28 984

Rdnta Rédntedndring Amortering
4,180 280130 15 000
4,390 271030 14 440
4,350 270430 25 000

54 440

2025-06-30
5406 700

5 406 700
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2024-06-30

7 146 934

7 146 934

-2 725440

-170 078

5

-2 895513

4251 421

8 056 000
2 539 000

2024-06-30

117 854
117 854

-69 546

-9 662
-79 208

38 646

Skuld
853 750
610 090

2 200 000
3663 840

54 440
3609 400

2024-06-30

5406 700

5406 700
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UNDERSKRIFTER
Avesta 2025- /0 ',2,2/
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Aornelia F Spang Gustafsson / Mats Karlsson
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<l T
\'_) (/,/t EA

Sajra Kadunic

Min revisionsberattelse har [dmnats 02 02_5 "/0‘72/3
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Revisor



Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamdter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Avesta 2025-10-23

Av bostadsrattsféreningen utsedd revisor.



Revisionsherattelse

Till arsmotet | Foreningens namn Organisationsnummer 782200-0649
Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrdttsféreningen Siken, Avesta

Styrelsens ansvar f6r drsredovisningen Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll
som styrelsen bedémer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar: Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgédrder som ar andamalsenliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering
av den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella
stéllning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrékningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utoéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Siken, Avestafor rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Styrelsens ansvar Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet.



