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Styrelsen for Riksbyggen
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Forvaltningsberattelse mimaisini
rakenskapsaret
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-03-28. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-11-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-27.

Foreningen har sitt sdte i Haninge kommun.

Kommande verksamhetsér har féreningen fem 1dn som villkorsandras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 2 377 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —739 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Haninge Soderby 1:840 i Haninge kommun. P& fastigheten finns 10 byggnader med 150
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1993. Fastighetens adress dr Kulfangsgatan 2, 4, 6, 8 och 10 samt Vendelsovigen
70, 72, 74, 76 och 78 i Haninge.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam. I forsékringen ingar I forsidkringen ingar bl.a. ansvarsforsékring som
inkluderar styrelseansvar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 31
3 rum och kok 23
4 rum och kok 96

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler (kvarterslokal)* 1
Antal p-platser i garage 62
Antal p-platser utomhus 129
Antal mc-platser 5

*Deldgarskap, se under rubriken Gemensamhetsanliggning
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Total tomtarea 18 718 m?

Total bostadsarea 14 991 m?
Arets taxeringsvirde 271 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 231 000 000 kr

Gemensamhetsanliggning
Foreningen ér deldgare av gemensamhetsanldggningen Soderby GA:24 tillsammans med BRF Semaforen som é4gs av
Haninge Bostider. Féreningens andel 4r 55 procent. Deldgarforvaltningen innefattar &ven markytor inom omréadet.

Intresseforening

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Sné- och halkbekdmpning
Riksbyggen Stiddning inkl entrémattor
Amsler Hiss AB Hisservice

Kiwa Inspecta AB Hissbesiktning

Brandbergens Lashorna AB
P-Service AB

Securitas Sverige AB
Vattenfall AB

Vattenfall AB

Haninge Kommun

SRV Atervinning AB

Telia AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 804 tkr och planerat underhall for 1 249 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhallsplan daterad i juni 2025 visar pa ett underhéllsbehov om 32 518 tkr for de ndrmaste 9 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 3 613 tkr (241 kr/m?).

Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 512 tkr (168 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Lésinstallation (passagesystem) 2014
Utomhus belysning 2014
Maélning lokaler 2015
Miljohus (sopbehallare) 2015
Garage & p-platser (grindar) 2015
Malning lokaler 2016
Miljohus (sopluckor och soputrustning) 2016
Hogtrycksspolning av vattenledningar 2016
Belysning garage 2016
Garage & p-platser (montering av polykarbonat) 2016
Forrad 2016
Solpaneler 2017
Platdorrar 2017
Armaturer i soprum samt garage 2018
Portar och las 2018
Mélning trapphus 2019
Installationer (trapphus, dorrar, lagenhetsmaétare,
fagelsédkring tak) 2019
Markytor (pga kabeldragning i mark) 2019
Cirkulationspump 2020
Takunderhall 2020
Dorrprojekt 2020
Garagerenovering 2021
Stamspolning 2021
Laddstolpar 2022
Upprustning skyddsrum 2023
Undercentral 2023
Kortldsare 2023
Porttelefoner 2023
Tak (fagelsdkring och rannplattor) 2023
Driénering och renovering garage 2023
Gemensamma utrymmen 2024
Installationer 2024
Huskropp utvéndigt 2024
Markytor 2024
Garage och p-platser 2024
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 215576
Installationer 536 225
Huskropp utvéandigt 235 837
Markytor 261715
Planerat underhall Ar

Fasader, yttertak och balkonger 2026-2027
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Gunnel Stahl Lindeberg Ordférande 2026

Annatoli Mihailidou Vice ordfoérande/sekreterare 2027

Susanne Jakobsson Ledamot 2027

Cecilia Radecka Ledamot 2027

Harry Heila Ledamot 2026

Viktor Waldén Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hans Barthelsson Suppleant 2026

Johan Lindeberg Suppleant 2026

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Révisor AB Godkéand Revisor 2026

Guenoveva Loukaraova Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Niklas Nilsson Fortroendevald revisorssuppleant 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ann Jirving (sammankallande) 2026

Per Thomsen 2026

Yunus Emre Tokmak 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 224 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 14 personer. Freningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 221 personer.

Avgifterna hgjdes senast 2025-01-01 med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5% fran
och med 2026-03-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 795 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 15).

Vid rikenskapsarets utgédng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning™* 14 158 13 878 13 733 13419 13 357
Rorelsens intidkter 14 465 13 988 14 329 13 529 13 482
Resultat efter finansiella poster* -3 116 —2 946 —3 426 2 168 —2 406
Arets resultat -3 116 -2 946 -3 426 2168 -2 406
Soliditet %* 34 36 37 38 37
. o

A"rsavg}ft“andel i % av totala 94 95 91 94 94
rorelseintékter™®
Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 903 284 872 252 249
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 617 604 649 426 755
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 534 467 555 373 362
Energikostnad kr/kvm* 257 220 206 184 193
Sparande kr/kvm* 34 99 25 353 387
Rénta kr/kvm 157 236 229 73 44
Skuldséttning kr/kvm* 5310 5310 5436 5563 5658
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 5310 5310 5436 5563 5 658
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 5,9 6,0 6,2 6,5 6,7
* obligatoriska nyckeltal

800

600

400

300

200
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i 2025 2024 2023 2022 2021
— Driftkostnader kr/m? Driftkostnader exkl underhdll krfm? Ranta kr/m®
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsriitt, diir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primaér intékt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséattning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Férdndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksambhetsar i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intidkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Bostadsrittsforeningen redovisar for rikenskapsaret 2025 ett negativt resultat om -3 116 tkr. Arets forlust hirleds till
okade taxebundna kostnader sa som vatten, avfallshantering och fjarrvirme. Foéreningen har ocksa anlitat experter inom
olika omraden som for aret pavisar 6kade konsultkostnader. Underhéllsarbeten har ocksa genomforts under aret om
summan 1 249 tkr. Bostadsrittsféreningen har gjorts tva arsavgiftshdjningar under rdkenskapsaret.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 14985 010 3341 083 31697 781 ~2946 419

Disposition enl. arsstimmobeslut Z2 946 419 2946 419

Reservering underhallsfond 2512 000 ~2512 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —1249 352 1249 352

Arets resultat -3 115 525

Vid arets slut 14 985 010 4603 731 27 488 714 -3 115525

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14 158 152 13 878 141
Ovriga rorelseintikter Not 3 306 609 109 970
Summa rorelseintikter 14 464 761 13 988 112
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9251718 -9 060 138
Ovriga externa kostnader Not 5 —2 007 988 -1 825142
Personalkostnader Not 6 —251 424 —249 090
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 376 740 —2 376 740
Summa rorelsekostnader —13 887 870 —-13 511 110
Rorelseresultat 576 891 477 002
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 64 615 117 665
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 757031 —3 541 086
Summa finansiella poster -3 692 416 =3 423 421
Resultat efter finansiella poster -3 115 525 =2 946 419
Arets resultat -3 115525 —2 946 419
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 116 046 532 118 226 396
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 2695772 2 892 648
Summa materiella anléiggningstillgdngar 118 742 304 121 119 044
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 1 655 000 1 655 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 1 655 000 1 655 000
Summa anléiggningstillgangar 120 397 304 122 774 044
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 320 056 51200
Ovriga fordringar Not 11 278 481 180 677
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1010487 672 526
Summa kortfristiga fordringar 1609 024 904 404
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 6766213 5714611
Summa kassa och bank 6766 213 5714 611
Summa omsittningstillgangar 8375237 6619 015
Summa tillgdngar 128 772 541 129 393 059

12 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforen

Dokument-ID 092

ph

Lerduvan Org.nr: 716420/
115557576528630

Signerat GSL, AM, HH, SJ, CR, VW, GL, JLB




Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 985 010 14 985 010

Fond for yttre underhall 4603 731 3341083

Summa bundet eget kapital 19 588 741 18 326 093

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 27488 714 31697 781

Arets resultat —3 115525 —2946 419

Summa fritt eget kapital 24 373 189 28 751 362

Summa eget kapital 43 961 930 47 077 455
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 79 600 000 79 595 847
Leverantorsskulder 1 859 128 1197 493
Skatteskulder 28 854 14 754
Ovriga skulder Not 15 27 786 22120
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 3294 843 1485390
Summa kortfristiga skulder 84 810 611 82 315 604
Summa eget kapital och skulder 128 772 541 129 393 059
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 576 891 477 002
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2376 740 2376 740
2953 631 2 853 741
Erhallen rénta 64 615 117 665
Erlagd rinta -3 597301 —3 543 818
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =704 620 —200 195
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 2331124 —466 109
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1047 448 -1 238 715
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 425 000 =1 900 000
Upptagna lan 1429153 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4153 -1 900 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1 051 601 -3 138715
Likvida medel vid arets borjan 5714611 8 853 327
Likvida medel vid arets slut 6766213 5714611
Kassa och Bank BR 6766213 5714611
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Férdndringen omfattar dven jimforelseédret och samtliga
verksambhetsar i flerarsdversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Solceller Linjér 25
Markarbete-IMD Linjér 25
Laddstolar Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 11 925 072 11 577 768
Hyror, lokaler 64 200 64 156
Hyror, garage 281 400 281073
Hyror, p-platser 274 535 276 122
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 650 -2 399
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =3 000 -6 123
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —22 985 -21157
Brénsleavgifter, bostider 974 616 974 616
Elavgifter 639 098 694 874
Ovriga ersittningar 23 386 39234
Ovriga sidointikter 3500 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -19 =23
Summa nettoomsittning 14 158 152 13 878 141
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter* 306 609 109 970
Summa dvriga rorelseintékter 306 609 109 970
*Haninge bostdder 147 672 kr
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall —1 249352 -2 052717
Reparationer -804 356 —908 081
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —258 600 —245 455
Forsékringspremier —489 094 —438 521
Kabel- och digital-TV —644 132 —611 854
Aterbiring fran Riksbyggen 5300 1 800
Systematiskt brandskyddsarbete —568 879 —88 377
Serviceavtal —100 748 =78 570
Obligatoriska besiktningar —87 900 —143 640
Bevakningskostnader 0 —9 888
Sno- och halkbekdmpning —391 483 —560 337
Statuskontroll —11 334 =5 500
Forbrukningsinventarier —62 641 -56 612
Vatten —1372 822 —1004 155
Fastighetsel —1 658 225 —1 740 533
Uppvarmning —823 267 =555 094
Sophantering och atervinning —309 818 —269 604
Forvaltningsarvode drift* —424 367 —293 000
Summa driftskostnader -9 251 718 -9 060 138

*Forvaltningsarvode drift innefattar lopande tridgdrdsskotsel, stidning, entrémattor samt teknisk forvaltning utéver avtal.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —1 529 345 -1433 159
Annonsering och reklam —628 0
IT-kostnader -2 461 —2 685
Arvode, yrkesrevisorer —16 088 -15738
Ovriga forvaltningskostnader —62 210 —119 525
Kreditupplysningar -8 693 —7 803
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —20 249 —40 443
Representation 0 —143
Kontorsmateriel —41 647 —18 696
Telefon och porto —26 977 —27 289
Tidskrifter och facklitteratur 0 —1 000
Medlems- och foreningsavgifter =6 000 —7 500
Kopta tjénster 0 —37 500
Konsultarvoden —184 169 0
Bankkostnader —4 605 =7 445
Advokat och rittegdngskostnader -95 375 —36 181
Ovriga externa kostnader -9 543 =70 035
Summa ovriga externa kostnader -2 007 988 -1 825 142
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —145 000 —154 455
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —41 646 —36 240
Ovriga personalkostnader -10 275 —1 000
Sociala kostnader —54 503 =57 395
Summa personalkostnader -251 424 -249 090
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —2 068 633 —2 068 633
Avskrivning Markanlidggningar =111 231 =111 231
Avskrivning Installationer —196 876 —196 876
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 376 740 -2 376 740

anldaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 206 863 272 206 863 272
IMD 2 780 780 2 780 780
Mark 974 000 974 000
210 618 052 210 618 052
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 210 618 052 210 618 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -91 613 039 —89 544 406
IMD —778 618 —667 387
-92 391 657 -90 211 793
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 068 633 —2 068 633
Arets avskrivning IMD —111 231 —111 231
-2 179 864 -2 179 864
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =94 571 521 =92 391 657
Restvarde enligt plan vid arets slut 116 046 532 118 226 396
Varav
Byggnader 113 181 601 115250 233
IMD 1890931 2002 162
Mark 974 000 974 000
Taxeringsvarden
Bostéder 271 000 000 231 000 000
Totalt taxeringsvarde 271 000 000 231 000 000
varav byggnader 208 000 000 172 000 000
varav mark 63 000 000 59 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Solceller 3 385980 3385980
Laddstolpar 474 365 474 365
3 860 345 3 860 345
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 3 860 345 3 860 345
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Solceller —872 824 —723 385
Laddstolar —94 873 —47 437
-967 697 —-770 821
Arets avskrivningar
Solceller —149 439 —149 439
Laddstolpar —47 437 —47 437
-196 876 -196 876
Ackumulerade avskrivningar
Solceller -1 022 263 —872 824
Laddstolpar —142 310 —94 873
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1164 573 -967 697
Restvirde enligt plan vid arets slut 2695772 2 892 648
Varav
Solceller 2363717 2513156
Laddstolpar 332 056 379 492
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
3 310 andelar i Riksbyggen 4 500 kr 1 655 000 1 655 000
Summa andra langfristiga fordringar 1 655 000 1 655 000
Not 11 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 156 469 2266
Momsfordringar 122 012 132 326
Andra kortfristiga fordringar™ 0 46 085
Summa oévriga fordringar 278 481 180 677

*for mycket inbetald rdnta SBAB, reglerad pa avin 250331
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 517 482 486 531
Forutbetalda driftkostnader 56 588 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 382 896 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 53 522 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 185 996
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1010 487 672 526
Not 13 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel, SBAB 3 866 329 3 804 639
Bankmedel, Swedbank 159 595 153 301
Transaktionskonto, Swedbank 2 740 289 1756 671
Summa kassa och bank 6766 213 5714 611
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Naésta ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut 79 600 000 79 595 847
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 79 600 000 79 595 847
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats”  Villkorsiindringsdag Ing.skuld Nya lin/ Omsatta  Arets amorteringar Utg.skuld
lan
SBAB 3,27% 2025-06-03 79 595 847 -78 170 847 -1 425000 0
SBAB 2,58% 2026-12-03 15 920 000 0 15920 000
SBAB 2,58% 2026-12-03 15 920 000 0 15920 000
SBAB 2,58% 2026-12-03 15 920 000 0 15920 000
SBAB 2,58% 2026-12-03 15 920 000 0 15920 000
SBAB 2,58% 2026-12-03 15 920 000 0 15920 000
Summa 79 595 847 1429 153 -1 425 000 79 600 000

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi SBAB:s lan om 79 600 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande dr.
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Not 15 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 30 598 30 598
Skuld for moms —12 869 -8 238
Skuld sociala avgifter och skatter 1534 0
Avrikning hyror och avgifter 0 —240
Clearing 8523 0
Summa oévriga skulder 27 786 22120

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 47 130 48 700
Upplupna riantekostnader 159 730 0
Upplupna driftskostnader 14 223 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2513 47 540
Upplupna elkostnader 233 230 226 837
Upplupna viarmekostnader 100 042 99 273
Upplupna revisionsarvoden 17 200 17 850
Upplupna styrelsearvoden 150 000 155 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1422815 174 461
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23190 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1124770 715728
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3294 843 1485 390
Not 17 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 79 600 000 9237400

Haninge kommun har stillt borgen begransad till 126 171 000 kr

Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgér av den digitala signaturen

Gunnel Stahl Lindeberg Annatoli Mihailidou
Harry Heild Susanne Jakobsson
Cecilia Radecka Viktor Waldén

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér digitala signatur

Révisor AB
Jonas Lind Bertéusen Guenoveva Loukaraova
Extern revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Lerduvan,
716420-4740
Rapport om irsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lerduvan
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta
kraver att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som r relevanta for hur féoreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som ar andamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvirdering av andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i1 redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stdllning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brf Lerduvan for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm det datum som framgar av véra digitala signaturer

Réavisor AB Guenoveva Loukaraova
Jonas Lind Bertéusen Internrevisor
Revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Riksbyggen o
Bostadsrattsforening
Lerduvan

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 164 heba Livet

Riksbyggen Bostadsrattsforening Lerduvan Org.nr: 716420-4740


http://www.riksbyggen.se/
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