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Stigbergshyllan 26-32

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Vastra Goétalands lan.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-09-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2023-11-23 och nuvarande stadgar registrerades 2022-03-31 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Féreningen dger fastigheten Géteborg Stigberget 5:13 med adress Kjellmansgatan 26, 28, 30 och 32.
Fastigheten bestdr av ett flerbostadshus i &tta respektive nio vaningar férdelat pd fyra trapphus, samtliga
med hiss. Byggnaden innehdller 157 bostadsratter med en total boarea om 8 239 kvm. Byggnadsér ar 2024.

Fastigheten varms med fjarrvdrme och ventileras med mekanisk frén- och tilluft med varmedtervinning (FTX).
Bredband och TV levereras via fiber frén Telia.

P& Kjellmansgatan 28 finns féreningens gemensamhetslokal samt spa och gdstlagenhet. Dessa ytor ingdr i
Stigbergshyllans samféllighetsférening (GA:3 till GA:7) dar féreningen har en andel om 80 %. Ovrig delégare
ar Brf Sverigehuset Stigbergsliden 12.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Lansférsakringar Géteborg. | férsékringen ingdr kollektivt
bostadsrattstilldgg och ansvarsférsdkring for styrelsen.

Marken innehas med dganderatt.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2024.
Féreningen har 157 bostadsrdtter om totalt 8 239 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Karolina Evelina Linnéa Effort Ordférande
Camilla Vahnberg Styrelseledamot
Maja Barring Styrelseledamot

Malin Louise Mannheimer Ruberg Styrelseledamot

Stefan Ostman Styrelseledamot
Edvin Helmer Angel Suppleant
Eva-Beatrice Hansson Sidsteen Suppleant
Jonas Mikael Mellin Suppleant
Linda Forssander Suppleant

Valberedning
Olof Carlbark

Katarina Heidenborg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i féreningen av ledaméterna.

Revisorer

Carl Gerdtman Auktoriserad revisor Forvis Mazars AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och strdcker sig fram till 2075.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Planerade underhall

® Foljer underhdllsplan.

Avtal med leverantérer

Bank Nordea

Ekonomisk och teknisk férvaltning SBC

El och uppvarmning Goteborg Energi
Forsakring Lansforsdkringar
Internet och TV Telia

Kretslopp och vatten Goteborgs Stad
Laddstolpar Clv Elektro Service
Parkering Star Park
Parkering Brf Masthugget
Revision Forvis Mazars AB
Storningsjour Securitas

Teknisk jour APS Drift/Underhdll
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Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Stigbergshyllans samfdallighetsférening , med en andel p& 80%.

Samfalligheten férvaltar gérdar, dagvattenanlédggning, gemensamhetslokaler, miljdhus, sopsugsanldggning,
kommunikationsytor sGsom entrédérrar, trapphus, hissar och korridorer, och cykelrum/férrad/stall.

Ovrig verksamhetsinformation

Information om verksamheten: Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Stigbergshyllan 26-32 har till andamal
att fradmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostadslégenheter och
mark med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Foreningen har sitt sdte i Vastra Gotalands Ian, Goteborgs

kommun.

Fastigheter: Féreningen dger fastigheten Gdteborg Stigberget 5:13. P& fastigheten har féreningen uppfért en
byggnad innehdllandes totalt 157 bost&der och tvd gemensamhetslokaler. Gemensamhetslokalerna ingdr i
samfallighetsférening dar dven Brf Sverigehuset Stigbergsliden 12 ingdr. Byggnationen av fastigheten
fardigstalldes i sin helhet i augusti 2024, med successiv inflyttning frdn mars 2024 till augusti 2024.

Forvaltning: SBC skdter ekonomisk och teknisk forvaltning &t féreningen.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Rékenskapséret 2025 ar féreningens férsta hela verksamhetsdr. Byggnationen fardigstalldes i augusti 2024
och samtliga 157 ldgenheter har tilltratts under 2025.

/&rsovgifterna uppgick till 6 609 TSEK (868 kr/kvm). Totala rérelseintékter uppgick till 8 238 TSEK. Arets
resultat uppgick till -4 075 TSEK. Underskottet férklaras av planenliga avskrivningar om 6 700 TSEK som inte
motsvaras av kassautfldde. Kassaflédet frdn den 16pande verksamheten var positivt och uppgick till 1471
TSEK.

| september omférhandlades féreningens tre I&n hos Nordea. Rantepdslaget pd rantetaket férhandlades ner
till féreningens férdel. Under &ret har dessutom féreningens checkrakningskredit om 9 263 TSEK reglerats.

Féreningens 18n ar sdkrade med rdntetak. Den nominella réntan per balansdagen ar 2,22% (Not 16).
Genomsnittlig skuldranta under dret uppgick till 1,78 %. Efter omférhandlingen i september uppgdr den
effektiva rantekostnaden till 1,5 % med hjdlp av rantetaket.

Samtliga tre 1&n villkorsandrades i september 2025. Den underliggande réntetaksstrukturen I8per ut i januari
2027 for tvd tredjedelar av I&nen och i januari 2029 fér resterande tredjedel. Lanen villkorséndras nasta gdng i
september 2026, varvid styrelsen avser att sdkerstdlla en fortsatt konkurrenskraftig rantestruktur.

Foéreningen fdljer en amorteringsplan om 1% av l&nen érligen, vilket motsvarade 1236 TSEK under 2025. Per
balansdagen uppgdr l&nen till 122 040 TSEK (14 813 kr/kvm).

Féreningens likvida medel uppgick till 3 422 TSEK per balansdagen (12 790 TSEK féregdende &r). Minskningen
férklaras huvudsakligen av regleringen av checkrdkningskrediten (9 263 TSEK) och drets amorteringar (1236
TSEK), delvis motverkat av positivt kassafléde frdn den I6pande verksamheten.

Sparandet, det vill sdga drets resultat justerat fér avskrivningar, uppgick till 319 kr/kvm (150 kr/kvm
féregdende ar).

Ovriga uppgifter

Under 2025 tog féreningen over det fulla styrelsearbetet fran Sverigehuset i Géteborg AB. Vid den ordinarie
stdmman i maj valdes en ny styrelse bestdende av fem ledaméter och fyra suppleanter.

Under @ret har styrelsen:
- Upprdattat en 50-4rig underhd@llsplan fér fastigheten (2025 till 2075)
- Omfdrhandlat féreningens l&nevillkor
- Inrattat ekonomiska rutiner och rapportering tillsammans med SBC
- Hanterat medlemsfragor, éverldtelser och andrahandsuthyrningar

Samtliga 157 ldgenheter ar uppldtna och tilltradda. Vid drets slut hade féreningen 244 medlemmar.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 233 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 41 och

avgdende medlemmar under &ret var 30. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 244 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 19 6verlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024
Nettoomsdattning 8228 359 3955663
Resultat efter fin. poster -4 074 646 -407 853
Soliditet (%) 83,2 81,3
Yttre fond 1996752 123 585
Taxeringsvdrde 364 000 000 218 000 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 868 754
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 86,9 89
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir " 14813 14963
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 14 813 14 963
Sparande / kvm totalyta, kr 319 150
Elkostnad / kvm totalyta, kr 29 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 45 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 28 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 103 98
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,78 -
Rdantekdanslighet (%) 171 18,6

*Rékenskapsdret 2024 avser féreningens férsta verksamhetsdr. Fastigheten togs successivt i drift frdn mars

till augusti 2024, varfér nyckeltal féor 2024 inte ar direkt jamférbara med heldret 2025. Nettoomsdattningen for

2024 avser intdkter fran det att avgiftsdebitering pdbdrjades.
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 543 031 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ing@r inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).
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z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets resultat uppgick till -4 075 TSEK. Underskottet ar hanfoérligt till planenliga avskrivningar om 6 700 TSEK
som inte motsvaras av kassautfléde. Kassaflédet frédn den I6pande verksamheten var positivt och uppgick till 1
471 TSEK. Arets totala kassafléde uppgick till -9 368 TSEK, vilket forklaras av regleringen av
checkrdkningskrediten (9 263 TSEK) och drets amorteringar (1236 TSEK). Sparandet, det vill séga arets
resultat justerat fér avskrivningar, uppgick till 319 kr/kvm, en 8kning jdmfért med féregdende &r (150 kr/kvm).

Styrelsen bedémer att féreningen har god férméga att fullgéra sina ekonomiska &taganden. Féreningen har
en soliditet om 83,2 %, I&nen ar rantesdkrade och féreningen dr som nyproduktion befriad frdn kommunal
fastighetsavgift under de férsta femton &ren. En aktuell underhdllsplan om 50 &r har upprattats och
féreningen foéljer en amorteringsplan om 1% arligen. Frén den 1 februari 2026 hdjdes arsavgifterna med 3 %
for att sdkerstdlla att intdkterna tacker |I6pande driftskostnader, rantekostnader och avsattningar till
underhdllsfonden.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 618 905 000 - - 618 905 000
Fond, yttre 123 585 _ 1873167 1996 752
underhall
Balanserat resultat -123 585 -407 852 -1873167 -2 404 604
Arets resultat -407 852 407 852 -4 074 646 -4 074 646
Eget kapital 618 497 148 (] -4 074 646 614 422 502
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -531 437
Arets resultat -4 074 646
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1873 167
Totalt -6 479 250

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -6 479 250

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 8 228 359 3955 663
Ovriga rérelseintakter 3 9 855 11275
Summa rérelseintdkter 8 238 214 3966 938
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -3 044 638 -2 635 817
Ovriga externa kostnader 8 -356 543 -2 640 855
Personalkostnader 9 -13 142 0]
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -6 699 600 -1670 766
Summa rérelsekostnader -10 113 923 -6 947 438
RORELSERESULTAT -1875 709 -2980 500
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter -16 035 3383393
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -2182 901 -810 746
Summa finansiella poster -2198 936 2572 647
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 074 646 -407 853
ARETS RESULTAT -4 074 646 -407 853
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 733 350 210 740 034 234

Markanldggningar 12 324 324 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 733 674 534 740 034 234

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 733 674 534 740 034 234

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 432 6748191

Ovriga fordringar 14 887 938 810 003

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 438 413 112 066

Summa kortfristiga fordringar 1333783 7 670 260

Kassa och bank

Kassa och bank 3421542 12789 731

Summa kassa och bank 3421542 12789 731

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4755 325 20 459 991

SUMMA TILLGANGAR 738 429 859 760 494 225
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 618 905 000 618 905 000
Fond for yttre underhdll 1996 752 123 585
Summa bundet eget kapital 620 901752 619 028 585
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 404 604 -123 585
Arets resultat -4 074 646 -407 852
Summa ansamlad férlust -6 479 250 -531437
SUMMA EGET KAPITAL 614 422 502 618 497 148
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder (0] 9 263357
Summa langfristiga skulder (0] 9 263 357
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 122 040 184 123 276 037
Leverantorsskulder 343795 6997 682
Skatteskulder 872 000 1649 640
Ovriga kortfristiga skulder (0] 7 365
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 751378 802 996
Summa kortfristiga skulder 124 007 357 132733720
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 738 429 859 760 494 225
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat -1875709 -2980 500

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 6 699 600 1670 766
4 823 891 -1309 734
Erhéllen ranta 0 3383393
Erlagd ranta -2 273 090 -810 746
:'(aarsesI:::(c;c::thIc"m I6pande verksamheten fére férdndringar av 2550 801 1262 913
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 6 336 477 -7 670 260
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -7 416 356 -400 269 501
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1470 921 -406 676 848
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -339 900 -101 049 070
Kassafléde fran investeringsverksamheten -339 900 -101 049 070
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 605785 000
Upptagna l&n (0] 123 276 037
Amortering av l&n -1235 856 0
Foérdndring av checkrdkningskredit -9 263 354 -214 509 396
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -10 499 210 514 551 641
ARETS KASSAFLODE -9 368 189 6 825723
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 12789 731 5964 007
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3421542 12789 731

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sverigehuset Stigbergshyllan 26-32 ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,00 - 2,00 %
Stamledningar Vdarme 2,00 %
El 2,50 %
Restpost 2,00 - 6,67 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,00 %
Yttertak 2,50 %
Ventilation 500 %
Markinventarier 5,00 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iadgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.
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Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter bostader 6 609 250 3533 040
Hyresintdkter garage 379 350 195 850
Hyresintdkter p-plats 271 662 -162 890
Hyresintdkter forrdd 48 835 25 472
Intakt parkeringsbolag, moms 7 044 7 809
Kallvatten, moms 225771 65149
Varmvatten, moms 316 298 85 861
Elintdkter laddstolpe moms 39 640 8716
Gemensamhetslokal (0] 300
Nycklar/l&s vidarefakturering 100 0
Overnattnings-/gdstldgenhet 226 900 110 000
P&minnelseavgift 540 1020
Pantsattningsavgift 3528 0]
Overlatelseavgift 33551 21495
Administrativ avgift 2205 931
Andrahandsuthyrning 63 685 34735
Ovriga fakturerade kostnader (0] 28175
Ores- och kronutjamning -1 0
Summa 8 228 359 3955663
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter (0] 11275
Aterbdring forsakringsbolag 9 855 0
Summa 9 855 1275
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal 16 316 11908
Larm och bevakning 5 495 0]
Brandskydd 13 573 0]
Gemensamma utrymmen 1285 (0]
Garage/parkering 377 631 302 070
Serviceavtal 95 579 56 861
Férbrukningsmaterial 1500 7207
Summa 511379 378 046
Sida 13 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och l&s/porttele 338 1269
VVS 23 479 28 771
Ventilation (0] 10 476
Elinstallationer (0] 12791
Garage/parkering 2 619 0
Skador/klotter/skadegérelse 9 026 11875
Summa 35462 65182
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 237 270 132101
Uppvdrmning 373 471 295 504
Vatten 234 707 127 373
Summa 845 448 554978
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 155 707 101395
Bredband 347 701 195 066
Samfdallighetsavgifter 1148 364 464208
Ovriga fastighetskostnader 577 4942
Fastighetsskatt 0 872 000
Summa 1652 349 1637 611
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 5900 0]
Tele- och datakommunikation 348 0]
Inkassokostnader 512 0]
Revisionsarvoden extern revisor 25 000 20 000
Fritids och trivselkostnader 78 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 281300 203 436
Overlatelsekostnad 28 518 32 959
Pantsattningskostnad 7 056 0]
Administration 7 831 26 415
Avrdkning entreprenad 0 2358 045
Summa 356 543 2640 855
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Arsredovisning 2025

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 10 000 0]
Arbetsgivaravgifter 3142 0]
Summa 13142 (0]
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 2181348 810 746
Drojsmalsranta 1553 0
Summa 2182 901 810 746
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 741705 000 387 826 189
Arets inkaép 0 353 878 811
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 741705 000 741705 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1670 766 0]
Arets avskrivning -6 684 024 -1670 766
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 354 790 -1670 766
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 733 350 210 740 034 234
| utgdende restvdrde ingar mark med 430 473 011 430 473 011
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 268 000 000 81000 000
Taxeringsvarde mark 96 000 000 137 000 000
Summa 364 000 000 218 000 000
Sida 15 av 18
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde (0]

Arets inkép 339 900 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 339 900 0]
Ackumulerad avskrivning 0

Arets avskrivning -15 576 0]
Utgdende restvérde enligt plan 324 324 0
NOT 13, PAGAENDE NYBYGGNATION 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende balans 0 252 829 741
Arets investeringar (0] 58 402 248
Omfort till Byggnad () -311 231989
Summa pagdende arbeten o (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 879 899 810 003
Momsavrdkning 8 039 (0]
Summa 887 938 810 003
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 269 138 0]
Forutbet forsakr premier 28 771 0
Forutbet bredband 69 511 (0]
Upplupna intdkter 70 993 2598
Ovr forutb kostn uppl int (0] 109 468
Summa 438 413 112 066
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,&rsredovisning 2025

NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-09-24 2,22 % 40 680 060 41092 012
Nordea 2026-09-24 2,22 % 40 680 064 41092 013
Nordea 2026-09-24 2,22 % 40 680 060 41092 012
Summa 122 040 184 123 276 037
Varav kortfristig del 122 040 184 123 276 037

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 115 860 904 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 789 687
Uppl kostn el 22 056 0
Uppl kostnad Véarme 51901 0]
Uppl kostn rdntor 22 587 96 741
Uppl kostn vatten 25 924 0
Uppl kostnad arvoden 10 000 0]
Beraknade uppl. sociala avgifter 3142 0
Foérutbet hyror/avgifter 614 979 607 125
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 98 443
Summa 751378 802996
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 123 585 000 123585 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fran den 1 februari 2026 héjdes drsavgifterna med 3 %. Hdjningen beslutades av styrelsen for att sdkerstdlla

att féreningens intdkter tacker I16pande driftskostnader, rantekostnader och avsattningar till

underhdllsfonden.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-03.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vastra Gétalands 1an

Camilla Vahnberg Karolina Evelina Linnéa Effort
Styrelseledamot Ordférande

Maja Barring Malin Louise Mannheimer Ruberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Stefan Ostman
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Forvis Mazars AB
Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Stigbergshyllan 26-32

Org. nr 769640-3190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sverigehuset Stigbergshyllan 26-32 for
ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att ldamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
vi 1 revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Sverigehuset Stigbergshyllan 26-32 {or ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och foérhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats i Géteborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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