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Styrelsen for Brf. Grankullen III i Boras far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte

annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1941-08-30. Nuvarande stadgar registrerades 2019-06-18.
Foreningens likviditet har inte férdndrats under aret, den d4r samma som tidigare ar, 56 %.

Foreningens likviditet om man exkluderar de 14n som forfaller under kommande &r har fordndrats fran
289 % till 138 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 301 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 388 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen har sitt site i Boras, Véstra Gotalands lan.

Styrelsen och 6vriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamaéter Valda t.o.m. drsstimman
Sebastian Ljungvall Ordférande 2026
Aron Berlinge 2027
Stefan Tedesand 2026
Peter Adolfsson 2027
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Marita Ortvik 2026
Anne-Lie Wenell 2026
Nadja Beverell 2026
Carl Mauritzson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Anders Winther, Revisionsgruppen i Bords Godkéind revisor 2026
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Rikard Johelid Auktoriserad revisor 2026

Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Sebastian Lungvall 2026

Stefan Tedesand 2026
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Grankullen 11 i Boras. Byggnaderna innehéller 24 st bostadsrattslagenheter.
Fastighetens adress dr Viarmlandsgatan 3A-B samt 5A-B i Bords. Samtliga lagenheter dr upplatna med
bostadsritt.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Linsforsikringar Alvsborg.

HemfGrsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i
foreningens fastighetsforsékring.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 0 tkr
och planerat underhall for 139 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda
underhall”.

Foreningen tilldmpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ér ett utbyte av en
komponent innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvédrde och ackumulerade
avskrivningar tas bort ur balansrakningen.



Brf. Grankullen III i Boras 3(16)
Org.nr 764500-2796

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning _Ar
Ombyggnad badrum, stambyte i badrum och kék 2001
Elbyte 2001
Fonsterbyte 2001
Byte av yttertak 2001
Asfaltering 2001
Renovering lokaler 2001
Entrépartier och dorrar 2001
Malning fonster lokal 2003
Rengoring av fasad 2003
Asfaltering av parkering 2003
Renovering av stenfot pa fastigheten 2004
Byte av pléttak dver lokal 2004
Ny tvéttmaskin och torktumlare 2004
Nya lagenhetsdorrar 2005
Malning av entrédorrar och fonster i trapphus 2006
Mélning av dorrar till kdllare samt skarmtak 2007
Forbattringar i ventilationssystemet (lokal) 2008
Energideklaration 2011
Inglasade balkonger 2017
Huskropp, utvindigt 2018
Tvittstuga, varmecentral och p-platser 2019

Pannrum 2025
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Bostider och lokaler

Antal Typ

3 1 rum och kok

15 2 rum och kok

3 3 rum och kok

3 4 rum och kok

6 Lokaler

21 P-platser
Total tomtarea 2 767 m?
Total bostadsarea 1395 m?
Total lokalarea 313 m?
Arets taxeringsvirde 20 330 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 20 983 000 kr

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Det har inte skett négra storre forandringar i foreningen under &ret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 31 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens
medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 31 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2019 da avgifterna hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad
arsavgift.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 812 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverldtelser av bostadsritter skett. ( fg ar 1 st.)

Vid rikenskapsarets utgédng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 812 813 812
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 395 922 2152
Skuldséttning per kvm uppléaten

med bostadsritt (kr/kvm) 484 1129 2 634
Sparande per kvm (kr/kvm) 308 260 307
Réntekénslighet (%) 0,6 1,4 3,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 282 269 253
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 79,5 80,2 81,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems Underhalls- Balanserat
insatser fond resultat
Belopp vid arets ingéng 38 500 3532700 2772 240
Disposition av foregdende
ars resultat: 141 829
Arets resultat
Belopp vid arets utging 38 500 3532700 2914 069

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2914 069
arets vinst 86 724
3000793

disponeras sa att

lanspraktagande av yttre underhallsfond -138 524
i ny rdkning overfores 3139317
3000 793

2022

813
2210

2706
234
33
249

77,9

Arets

resultat

141 829

-141 829
86 724
86 724

5(16)

Totalt
6 485 269

0
86 724
6571 993

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

1 380 732
44 471
1425203

-809 560
-141 136
-35 677

-301 406

-1287 779
137 424

-50 709
-50 700
86 724
86 724

86 724

6 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

1383322
30 801
1414 123

-714 386
-140 938
-49 328

-301 406
-1206 058
208 065

20 621
-86 857
-66 236
141 829

141 829

141 829
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2025-12-31

6 896 246
98 984
6 995 230

500
500
6 995 730

575

95
35877
36 547

507 586
507 586
544 133

7 539 863

7 (16)

2024-12-31

7181 814
114 822
7296 636

500
500
7297 136

21
34 493
34514

997 347
997 347
1031 861

8 328 997
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

2025-12-31

38500
3532700
3571200

2914 069

86 724
3000793
6 571 993

(=]

675 000
128 545
4584
16 357
143 384
967 870

7 539 863

8 (16)

2024-12-31

38 500
3532700
3571200

2772 240

141 829
2914 069
6 485 269

==

1 575 000
92 680
4167

0

171 881
1843 728

8 328 997
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 137 424 208 064
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 301 406 301 406
Erhéllen rénta 9 33404
Erlagd ranta -53 389 -90 300
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 385450 452 574
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Okning av rorelsefordringar -2 033 16 573
Okning av rorelseskulder 26 823 -68 251
Kassaflode fran den lopande verksamheten 410 240 400 896
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -900 000 -2 100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -900 000 -2.100 000
Arets kassaflode -489 760 -1 699 104

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 997 347 2 696 450
Likvida medel vid arets slut 507 587 997 346
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregédende ar.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anléiggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pé basis av tillginglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsviardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Komponenter byggnad 10-50 &r
Markanldggningar 20 &r
Skatter

En bostadsréittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagiende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstéllts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Hyror parkeringsplatser

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Nettoomséttningen per rorelsegren
Balkonginglasning

Ovriga ersittningar

Rorelsens sidointékter & korrigeringar

Not 4 Driftskostnader

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Forbrukningsinventarier

Vatten

Fastighetsel

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Forvaltningsarvode drift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode administration
IT-kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Telefon och porto

Bankkostnader

2025

1133223
192 086
55422
1380 731

2025

28 800
15 626

45
44 471

2025

-138 524
-52 676
-23 228
-45 060

-1 048

-112 903
-67 252

-301 015
-48 940
-18914

-809 560

2025

-117 060
-735

-18 038
0

-1200
-4 103
-141 136

12 (16)

2024

1134715
181 571
67 036
1383 322

2024

28 800
1964
37

30 801

2024

-56 602
-50 950
-22 122
-45 056
-1 161
-105 828
-69 580
-284 876
-48 320
-29 891
-714 386

2024

-115 335
0

-20 743
-195
-1354
-3 312
-140 939
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Not 6 Personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Sammantradesarvoden

Sociala kostnader
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

2025

-8 800
-18 800
-27 600

-8 077
-8 077

-35 677

13 (16)

2024

-8 800
-29 520
-38 320

-11 008
-11 008

-49 328

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och immateriella anléiggningstillgdngar

Avskrivning Byggnader
Avskrivning Markanldggningar
Avskrivning Installationer

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Mark

Markanlaggning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025

-265 880
-19 688
-15 838

-301 406

2025-12-31

10727 419
52900
393 750
11 174 069

-3 992 255
-285 568
-4 277 823

6 896 246
14755 000

5575 000
20 330 000

2024

-265 880
-19 688
-15 838

-301 406

2024-12-31

10 727 419
52900
393 750
11 174 069

-3 706 687
-285 568
-3 992 255

7 181 814

14 371 000
6 612 000
20 983 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning

Not 12 Kassa och bank

Bankmedel

2025-12-31

158 376
158 376

-43 554
-15 838
-59 392

98 984

2025-12-31

500
500

500

2025-12-31
24 611

11266
35877

2025-12-31

507 586
507 586

14 (16)

2024-12-31

158 376
158 376

-27 716
-15 838
-43 554

114 822

2024-12-31

500
500

500

2024-12-31
23 228

11265
34 493

2024-12-31

997 347
997 347
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningsléan 675 000 1 575 000
Nasta ars omforh. av langfristiga skulder till kreditinstitut -675 000 -1 575000
0 0

Kreditgivare Réntesats* Villkorséndringsdag  Ing. skuld Arets amorteringar ~ Utg. skuld
Stadshypotek 3.270 2026-03-03 1.575.000 900.000 675.000
Summa 1.575.000 900.000 675.000

* Senast kidnda riantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi 675 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens l&nefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forldnga lanen under kommande &r.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 1 655 4335
Upplupna elkostnader 5070 3199
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 109 932 90 605
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11728 10 534
Upplupna styrelsearvoden och sociala avgifter 0 48 208

143 385 171 881
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Not 15 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 5000 000 5000 000
5000 000 5000 000

Arsredovisningen beslutades

Boras

Underskriven den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Sebastian Ljungvall Aron Berlinge
Ordférande
Stefan Tedesand Peter Adolfsson

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Winther
Godkénd revisor



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Stefan Tedesand Namn: Aron Berlinge

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-23 09:24:00 GMT+01:00 Datum och tid: 2026-03-23 09:32:05 GMT+01:00
Transaktions-1D: e8325d35536¢471d91d41b160356a02f Transaktions-1D: 34af240a19974a4db5f030a2dc2b4ae
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Sebastian Ljungvall Namn: Peter Adolfsson

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-23 09:55:17 GMT+01:00 Datum och tid: 2026-03-24 14:57:30 GMT+01:00
Transaktions-ID: ac5b94adbbf04ab2834a4ab8d8c42576 Transaktions-ID: 85147f12cb1b4f2fb1660f8341ae130b
Underskrift 5

Namn: Anders Winther

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-25 08:06:53 GMT+01:00
Transaktions-ID: b4cf9194f35f46769d4cb11cb8dabebc
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